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FASTIGHETSMARKNADEN
Lantbruk

Skérden 2018 blev historiskt lag med exceptionellt liga skérdenivaer. Genomsnittet med variationer over
landet ldg pa ca 40-50 % under normalarets skérdar. Variationerna var stora och noteringar skedde dnda ner
till 20 procent samtidigt som en del omraden som fatt lite regn lag bittre till. For djurbénderna var
situationen med brist pa grovfoder och halm mycket anstringande. Ekonomin blev anstringd med laga
kvantiteter och hoga priser. Sockerbetskérdarna i Skane blev strax under femarsnittet.

Den 3 juli 2018 presenterade regeringen ett “’krispaket” till lantbrukarna med anledning av den exceptionella
torkan. Drygt 1,2 miljarder kronor skall delas ut for att ticka upp f6r den foderbrist och det inkomstbortfall
som uppstatt hos lantbrukare pa grund av torkan sommaren 2018. Krispaketet dr en aktiv dtgird fran
regeringen men far for lantbrukarna en mycket marginell paverkan!

Hosten har lett till att manga lantbrukare behévt likviditetstillskott under hosten och en del kinner av det
torra 2018 1 kassan forst nu. Bankerna har varit forberedda och en del likviditetstillskott har skett till kunder
under vintern.

Minga spannmalsodlare hade problem att fullfélja leveranskontrakt da volymerna saknades.
Spannmalshandlarna hanterade dessa problem pa olika sitt, men f6r en del odlare blev detta mycket
kostsamt.

For de vixtodlare som inte hade prissidkrat mycket innan skord kunde en stor del av den laga skérden
kompenseras av hdjda spannmalspriser. Sverige som spannmalsland gick fran att vara nettoexportor till
nettoimportor. Vid arsskiftet 2018-2019 hade Sverige importerat 1 miljon ton spannmal. Fran att ett
normalar ha fysiska spannmalspriser (brodvete) ca 15-20 6re under borspris, fick vi nu 15-20 6re over
borspris. Utéver denna prissvingning hade stora delar av Europa skordar under det normala vilket drev pa
priserna pa borsen. I nuldget verkar kvarnar och milterier ha sakrat upp de volymer som atgar fram tills det
att ny skord blir tillganglig och dérfér har marknaden svalnat betydligt frain de héga nivaer vi hade i borjan
av aret. Skulle skérden 2019 starta senare 4n normalt kan man eventuellt tinka sig en kortvarig prisuppging
igen framat sommaren.

Det dr nu ytterst viktigt att vi far en bra skérd 2019. Frimst {or att lantbrukarna behéver aterhimta sig
ekonomiskt men ocksa for hela branschen och dess binaringar. I skrivandes stund den 8 maj ser grodorna
ut att ha bra férutsittningar for att ge god avkastning vid skord. Det dr dock nagra manader dit och mycket
kan férindras med vidret.

Priserna pa akermark har i nagra omraden sjunkit uppemot 5 procent fran prisnivaerna som radde 2016-
2017. Dock ser vi ingen nimnvird paverkan i de starka jordbruksomradena dir det finns méanga aktiva
lantbrukare som agerar pa marknaden, omraden dir konkurrensen saledes dr hog. I dessa omraden dr
prisnivan oférindrad utan storre paverkan fran det torra aret som gatt. Képkraften dr stark nir tillfélle att
kopa finns i1 ens naromrade! Det vi mirker efter det torra 2018 ar att det ar firre budgivare i respektive
torsiljning, nagra faller bort nir banken har sagt sitt! (AK)
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Skog och skogsmark

2018 priglades av en oerhért torr sommar och naturligtvis blev aven skog och skogsmark drabbad. Den
enskilt storst negativa effekten av detta dr en kraftig 6kning av granbarkborren. Resultatet blev enorma
skador pa skogen, enligt Skogsstyrelsen det stérsta angrepp vi nagonsin har haft i Gétaland. Pa sikt med
en torr och varm var/sommar 2019 kan vi enligt Skogsstyrelsen fa skador upp mot 12,5 miljon kubikmeter
vilket motsvarar ett virkesvirde pa ca 6 miljarder kronor.

Virkesmarknaden paverkas nu genom att stora volymer skadat virke 6kar utbudet och maste avsittas. For
sigverken betyder det ligre varupriser och i virsta fall blir stora kvantiteter energived. Aven Centraleuropa
har drabbats oerhort hart av samma skador och extremt stora varden riskeras. Har uppskattas skadorna till
mellan 50-100 miljoner kubikmeter.

Trots skogsskador och svarigheter med avsittning for skadat timmer och massaved sa ir skogspriserna
generellt sett mycket hoga i hela landet. Aven om prisstoppen “troligtvis” har passerat sa ar virkespriserna
fortfarande héga och det ar tillfille att avverka.

Skogsfastighetsmarknaden 2018 visade fortfarande en generell uppgang och har dven fortsatt under borjan
av 2019, var bedomning ar en prisuppgang om ca 5-10 procent.

Sett till hosten 2018 och varen 2019 sa slar vi nya rekord och tror pé en fortsatt mycket stark marknad.
Vi upplever inte att skogsskadorna har paverkat fastighetsmarknaden i s6dra Sverige. Vi ser hoga prisnivaer
och bedémer att den ldga rintan genererar fortsatt hoga virkespriser. (FL)

Histgardar och smagardar foljer i stor utstrickning villamarknaden som pa sistone himtat sig nigot.
Bankerna har en pataglig aterhallsamhet i finansiering av hastgard eller mindre gard som da oftast jamstills
med kop av villa (konsumentkop). Detta eftersom intikterna pa garden oftast dr sma eller obefintliga.
Amorteringskrav samt myndigheters hot om dversyn av rinteavdragen stramar ytterligare upp kalkylrintan.
Lanetaket gor att koparen maste ha en egen kontantinsats pa minst 15% av kopeskillingen (dértill egen
kontantinsats for lagfartskostnad och ev pantbrevsuttag). (EJ, HE, BS)
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SKOGSPOLITIKEN

Hoten mot dganderitten fortsitter och miljérorelsen och socialister flyttar fram sina positioner. Avverk-
ningsanmilningarna gérs publika, avverkningar stoppas pga av nagon rédlistad art, tjaderspel etc och
naturskyddsféreningens medlemmar 4r ute i skogarna och férséker hitta motiv for att stoppa en normal
skogsskotsel. Skogstyrelsen och Naturvirdsverket 6verklagar domar som gar dem emot och vira politiker
hinvisar till rittsviasendets gang istillet fOr att ga in och styra upp hanteringen. Det nya begreppet myndig-
hetsaktivism dr relevant och det ér inte minst miljérérelsens infiltration av myndigheterna som ar orsaken
till detta.

Skogigarnas fortroende f6r bl a Skogsstyrelsen har sjunkit markbart och Skogsstyrelsen tillsammans med
Naturvardsverket och miljérorelsen dr ett hot mot det produktiva svenska skogsbruket och skogsindustrin
som svarar for en stor del av Sverige BNP och haller liv i den glest befolkade delen av vart land. (DM)

. ,. l —- - J/! 3 .I:.‘;.P;i
y 4 BhAls i
: | § ' g K s’
L B : ’»ﬁ W 8 J k1 > ‘,
i Ti' = | y ¥ y 4/
-3 ] ) A R =94 H i B A
¥ o Yool BB VAR oy ’ o) 2
g ! v KA 2 g 8
: ' o - EEF TR ¥ 3
i 1 : e SR o
e -8 | G- 8 b § £
5l = O j 5 - " o kS
é‘ {,"; :?:1 .! | I y ;‘j :!, { A l . § i ¥ & A‘_\ :_:_‘;;
, - 1-‘ - | i A% ‘ £ 0] ‘i‘ AT i [ 1 1 ! e = \
‘Y 4 ¥/ : b K | o IRl | i '
Q ;“‘!-" Ir')‘! .’. 1 l I i g ':‘I 1 ¥l . rt ‘ -
e & HIE R 4 R | | |
2 1] 1] - . 4 : t i = -] 1 g
% fy 4 i F 1 l l =R N > 3 I
| 'Y ) 1 ‘ i ) ]j 1 1t SR e 7 it
i3 4 3 ; 24117 4 4! | Al 4.
E e 7 % $3i41 VR 13 514 it 1/ £
3 IS, i 1 8518, AR i 41] o M1} BLE . 3 |
f LS b | ;, (4 | e 5 '3 e s $1%4 IR
f. 4 : | : 0 é " ] i l - . ,'j. [ i ¢ = i L ’i '1
b5 Ll L5 o R I Sk l fiil &
: ‘ {2 | 1§ i & MEN S I P 2l i 18 1|
T i - g a‘_‘ ! $ 3 L8 i ‘ 1) 1y » :"' # |L|, l‘.
3 ' s " ¥ | \ - ' i -
e s 5 !"‘i“ - Ly 9 ) - 1 *J
Sasv] _ _’i‘ W % s : "":‘.“ {7 e

SKANEGARDAR

LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA




SKATTEREFORM

Regeringen med sina samarbetspartier planerar en skattereform. Matte det inte i alltfér hog grad drabba
foretagandet. 3:12-reglerna och kanske dven skattereglerna enligt rinteférdelningsprinciperna kan forsamras
och vi far hoppas att Centern inte faller till f6ga och accepterar forsimringar. Dessa skatteregler dr mycket
viktiga for att vi skall ha och utveckla privat foretagande i Sverige. Risktagande och en rimlig skattebelast-
ning maste foljas at. Eftersom avdragsmojligheterna f6r ingangsvardena ir begrinsade 1 framfor allt lant-
bruket dr det viktigt att kunna skatta fram vinsterna med en rimlig niva s att upptagna skulder kan
amorteras till en vettig kostnad under en 6verskadlig tid.

Risken ir stor att 3:12 reglerna kommer att férsimras. Det tidigare regeringsforslaget omfattade reduktioner
av underlaget for utdelningar och héjd skatteniva fran 20 procent till 25 procent. Med dubbelbeskattningen
skulle dirmed skattenivin stiga fran 37,1 till 41 procent. Dirmed skulle fimansféretagandet skattemassigt
distansera sig fran borsbolagens skatteregler och gora det mindre l6nsamt att vara egenforetagare i AB-form.
Det dr viktigt att understryka att vi féretagare inte plockar ut pengarna for att resa till Bahamas och sitta pa
stranden och dricka paraplydrinkar. Nej, vi foretagare tar utdelningar fOr att investera 1 nya kanske osikra
projekt och for att amortera av lan som vi en gang tagit for att investera i kapitalintensiva, riskfyllda foretag.

3:12 reglerna ligger dven till grund f6r beskattningen vid férsiljning av de féretag vi byggt upp. Det sparade
underlaget kan darvid istéllet f6r utdelning anvindas vid berikning av skatten vid en avyttring. Eftersom
manga foretagare satsat pa sitt projekt istillet for pensionsforsikringar dr en rimlig beskattning vid avyttring
ocksd av stor betydelse.

Nya miljoskatter kan komma att drabba jord- och skogsbruket hart och skulle sa bli fallet maste dessa
balanseras av motsvarande sinkningar av inkomst- och kapitalskatter.

Vidare vintar vi pa ett nytt stickar for berdkning av ingangsvirdena vid beridkning av reavinstskatternalll

(DM

SKANEGARDAR

LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA




LANTMATERIET

Sedan Skanegardar for ndgra ar sedan tog initiativet till att Gppna for en privatisering av Lantmiteriet for

att 6ka konkurrensen och korta handliggningstiderna har situationen férsimrats ytterligare. Vi hade varit
beredda att anstilla lantmitare som utfort hela arbetet och sedan sint in det till Lantmiterimyndigheten for
faststillelse men vi motte direkt ett totalt och kompakt motstand. Vi och dven andra har yrkat att 6ppna f6r
fler kommuner att starta kommunal lantmateriverksamhet men dven detta har stoppats av Lantmateriverket.
Detta ar mycket olyckligt eftersom flertalet av de kommunala lantmateriverksamheterna fungerar tillfreds-
stillande och vissa t o m alldeles utmarkt.

Den statliga lantmiteriverksamheten dr en katastrof; handliggningstider pa f n 6ver ett ar och allt oftare
med en undermalig kvalitet. Tidigare horde det till ovanligheterna att det férekom brister i forrittningarna
men nu ir det mycket vanligt att fel begas. Oerfarna och nyutexaminerade lantmitare kontrolleras inte av
overordnade och vi som bestillare maste dgna mycket tid at kontroll och dterkoppling till myndigheten.

Langt 6ver halften av alla fastightsforsiljningar vi gor foranleder nagon form av lantmiteriforrittning;
avstyckning, fastighetsreglering, klyvning, arealbestimning etc... Tidsutdrakten pa Over ett ar férorsakar
sjalvfallet mycket stora savil samhillskostnader som kostnader for de enskilda sakagarna. Ofta ligger det
"en déd hand" 6ver fastigheten under forrittningstiden. Ingen kan géra skogsavverkningar, utféra renove-
ringsarbeten eller andra forbattringar och férindringar. Tillvixten i skogen paverkar marknadsvirdet och
dessutom kan marknadsvirdet férindras av andra externa paverkansfaktorer.

Fram tills f6r ndgra ar sedan kunde Lantmiteriet ga in och justera arealen pa en fastighet da den alldeles
uppenbart var felaktig. Detta har dndrats och nu maste man bestilla en areal- och grinsutredning for att
erhélla en korrekt areal. Nir en avstyckning gjorts faststills den kvarvarande fastighetens areal till den
tidigare officiellt faststillda arealen med avdrag for avstyckningens areal. Manga ginger édr det uppenbart att
den da erhallna arealen ér felaktig och det kan ibland innebira att den faktiska arealen ar upp till 50 procent
storre och Lantmateriet vigrar att korrigera densamma. Rent teoretiskt kan en areal pa en fastighet bli
negativ om avstyckningen efter uppmitning ar stérre an den officiellt registrerade arealen pa hela fastigheten
tore avstyckningen. Hur stiller sig Lantmateriet di? Kostnaden for att en grinsbestimning och uppmatning
kan bli mycket dyrbar, faktiskt Gver 100 000:- och det ar inte rimligt att dgaren sjilv maste bekosta rittelsen
av ett av Myndigheten tidigare beganget fel.

Om det nu dr sa att Lantmiterimyndigheten vigrar att delvis privatisera lantmiteriverksamheten och
dessutom férhindrar kommunerna att starta kommunala myndigheter borde regeringen ingripa och ge nya
direktiv for att 6ppna f6r denna moijlighet.

De stora problemen bestar till stor del av personalbrist som i sin tur beror pa att Lantmiteriet betalar for
laga loner till de hogutbildade lantmatarna, en civilingenjorsutbildning. En nyutexaminerad lantmatare har en
manadslén pa 26 000:- - 30 000:- och efter 20 ar en 16n pa 35 000:- - 40 000:-. Ho6j 16nerna rejilt, sig med
30 procent sa att anstillningen blir sa attraktiv att personalen stannar och foérrittningstiden kan aterga till
den normala, dvs tre till fyra manader. Hoj forrattningskostnaderna i motsvarande grad; det skulle vara
l6nsamt for savil sakdgarna som samhillet. (IDM)
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TRENDER I OVERLATELSER AV
LANTBRUKSFASTIGHETER SEDAN AR 2000

Antalet 6verlatelser uppgar arligen till drygt 10 000 och uppemot 60 procent siljs pa ppna marknaden.
Den langsiktiga trenden dr att dessa 6kar, fran ca hilften till 60 procent pa 20 ar och att sliktéverlatelserna
minskar i motsvarande grad fran knappt 40 procent till drygt 30 procent. En annan intressant utveckling ar
att savil siljarnas som képarnas medelalder sjunker. Under perioden har siljarnas medelalder sjunkit fran
80 ar till 73,7 ar, vilket ju egentligen fortfarande far anses vildigt hogt. Képarnas medelalder har sjunkit i
motsvarande grad ar frin 64 ér till 56 ér, vilket ocksa far betraktas som ovintat hog. Alderskillnaden mellan
siljare och kopare dr dock konstant, cirka 17 ér.

Slutsatserna man kan dra av denna sammanstallning ér att generationsskiftena sker tidigare och att farre
inom familjen f6r bondetraditionen vidare. De héjda marknadsvirdena och de enskilda lantbruksforetagens
6kade storlek har naturligtvis foérsvarat Overtagandet samtidigt som kravet pa den ekonomiska likabehand-
lingen av syskonen har okat.

Vi har noterat att vara siljare foljer trenden. Siljarna dr yngre och féredrar att skapa ett annat slags aktivt liv
med utlandsresor och dylikt och didrmed ta igen den tid som under ett helt liv har dgnats at hart och médo-
samt arbete pa garden. De hoga marknadspriserna underlittar ju aven dessa beslut.

Antalet forvirv fran staten till naturreservat och liknande har 6kat under perioden. Detta i kombination med
att brukningsenheterna blir allt stérre minskar ju antalet brukningsenheter totalt sett.

GENERATIONSSKIFTE
GAVA KOP
- Stimpelskatt 1,5%
- Reavinstskatt 22-27 % av reavinsten
Opverlates (dven sparat) Rintefordelningsunderlag Skapas
Opverlates Skogskonto -
Overlites Expansionsfond -
Overlites Periodiseringsfond -
Sannolikt férbrukad Skogsavdrag Ja
Vederlagsrevers Aktenskapsférord
Ingen gavoskatt Testamente
Enskild egendom Stort virkesforrad
Villkor Hog lonsamhet

Testamente

Léag l6nsamhet
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SYSKON

Kombination kép/géiva
Gava till alla barn - en koper ut
Stickar 1952 nytt pa gang

Hogt ingangsvirde - forenklar

KOP OCH GENERATIONSSKIFTEN JORD/SKOG PER AR

Sliktkop, intressegemenskap 2500 (22%)

Rena kop, tredje man 3500 — 4 000 (32%)
Gava 2500 (22%)

Arv, testamente, bodelning 2 600 (23%)
Summa ca 11 350

Totalt finns drygt 230 000 dgare till jord- och skogsfastigheter i Sverige.
Drygt 1,6 % av dessa siljs arligen pa Oppna marknaden.
Cirka 5 % av gardarna byter dgare varje ar.

Genomsnittlig innehavstid 20 ar.
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KOP ELLER GAVA

Ett kép dr att rekommendera om
. merkostnaderna kompenseras av framtida skattelittnader inom en 6verskadlig period
. den forvintade 16nsamhet i foretaget ar hog;

Ett kép innebir

+ battre utgangslige for berikning av ranteférdelning och expansionsform

+ nya anskaffningsvirden och underlag for virdeminskningsavdrag pa byggnader
+ nytt skogsavdrag

- 1 regel hogre skuldsittning dn vid gava

- att nagon ska betala siljarens skatter

- hogre anskaffningsavgift

En gava ir att rekommendera om

. nyttan av forbittrat anskaffningsvirde ar begrinsad
. lonsamheten ar lag
. foretaget har inte utrymme for expansion (Om fastighetens varde ligger under taxeringsvardet blir det

med automatik en gava, annars kan man vilja att genomfora overlatelsen som ett kép.)

En gdva innebir

+ lagre skuldsittning 4n vid kép

+ inga transaktionsavgifter for givaren

- att gavotagaren Gvertar givarens skogsavdragsutrymme, medgivna virdeminskningsavdrag,
omkostnadsbelopp samt underlag f6r virdeminskningsavdrag

- samre utgangslage for berikning av ranteférdelning och expansionsfond
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Vanligt kép, normalfall
Slaktkdp, gava, arv

Annat forvarvssatt: Exekutivt, expropriation
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PRISUTVECKLING AKERMARK SKANE

Exkl. byggnader, inkl jaktvirde per hektar
Notera att prisprovning radde t o m 1988

Klass 10 Klass 8 Klass 6 Klass 4
1982 35000 kr 25000 kr 20 000 kr 15 000 kr
1985 40 000 kr 27 000 kr 23 000 kr 17 000 kr
1988 45 000 kr 35000 kr 27 000 kr 20 000 kr
1990 50 000 kr 40 000 kr 30 000 kr 22 000 kr
1993 40 000 kr 30 000 kr 25000 kr 20 000 kr
1996 55 000 kr 40 000 kr 30 000 kr 25000 kr
1997 75 000 kr 55 000 kr 40 000 kr 27 500 kr
1998 95 000 kr 70 000 kr 50 000 kr 30 000 kr
1999 125 000 kr 90 000 kr 55 000 kr 35000 kr
2000 135 000 kr 95 000 kr 60 000 kr 40 000 kr
2001 150 000 kr 110 000 kr 70 000 kr 45 000 kr
2003 170 000 kr 135 000 kr 90 000 kr 50 000 kr
2004 180 000 kr 140 000 kr 100 000 kr 60 000 kr
2005 180 000 kr 140 000 kr 100 000 kr 60 000 kr
2006 200 000 kr 150 000 kr 110 000 kr 75 000 kr
2007 280 000 kr 210 000 kr 140 000 kr 90 000 kr
2008 325 000 kr 260 000 kr 200 000 kr 130 000 kr
2009 280 000 kr 220 000 kr 170 000 kr 110 000 kr
2010 300 000 kr 240 000 kr 190 000 kr 125 000 kr
2011 340 000 kr 270 000 kr 210 000 kr 140 000 kr
2012 350 000 kr 280 000 kr 220 000 kr 160 000 kr
2013 340 000 kr 270 000 kr 200 000 kr 150 000 kr
2014 360 000 kr 290 000 kr 220 000 kr 170 000 kr
2015 380 000 kr 310 000 kr 240 000 kr 180 000 kr
2016 425 000 kr 350 000 kr 270 000 kr 200 000 kr
2017 450 000 kr 360 000 kr 285 000 kr 210 000 kr
2018 475 000 kr 380 000 kr 300 000 kr 210 000 kr
2019 450 000 kr 360 000 kr 275 000 kr 190 000 kr

Lokala variationer férekommer. Hogst pris 1 s6dra och sydvistra Skane, ligst i mellanbygder
och nordvist och i Kristianstadregionen. Detta innebdr att klass 9 4r dyrare pa Séderslitt och
Osterlen dn i t ex nordvistra Skdne.
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BANKERNA, RANTAN OCH VALUTAN

Bankernas beslutsstruktur har under det senaste aret koncentrerats ytterligare, kanske sarskilt hos
Landshypotek och Sparbankerna. De flesta drenden skall dras 1 flera instanser och besluten fattas allt lingre
fran kunden och handliggaren, dvs kinnedomen om kunden far allt mindre betydelse och primarhandligga-
rens ansvar och inflytande reduceras, vilket i sin tur 1 framtiden negativt kan paverka kvaliteten pa handlig-
garna. Min bedémning ir att en verksamhet fungerar bast om den ér starkt decentraliserad till den lokala
nivan, dar verkligheten dr. Detta giller f6r maklare, enskilda bonder, militirt ledarskap etc och borde dven
gilla for kreditgivning.

Vi har ocksa tagit del av penningtvitten i Swedbank och Danske Bank och hur tond6vt ledningen har
hanterat skandalerna. Sikerligen finns det ett samband mellan frinvaron av starka dgare av kott och blod
och vad som hint i dessa helt tjinstemanna och kooperativt styrda banker.

Rintan ligger kvar pa osannolikt liga nivaer 4ven om den under det senaste dret stigit med kanske 0,2 - 0,3
procent till 0,9 till 1,2 procent beroende pé kreditgivare och sikerhet. Sikerheten far dock allt mindre
betydelse; man tittar pa kassaflodet och kriver en betalningskapacitet pa tre till fem procent av lanebe-
loppet. A ena sidan ir det egendomligt med tanke pa under hur ling tid vi haft extremt liga rintor men 4
andra sidan kanske det dr korrekt med tanke pa de osikerheter vi lever med i var lilla skvalpvalutavirld.
Dock torde en utlaning pa upp till 50 procent av marknadsvirdet vara tamligen riskfri. Férutom en kort
period under varen 2008 har marknadsrintan inte 6verstigit 4 procent sedan 2003.

Hoésten 2017 var vit och besvitrlig och torkan 2018 ledde till att lantbruket i Sverige fick tvd svaga ar i rad
vilket paverkat bondernas resultatrikningar negativt. Detta ligger dem 1 fatet da nya krediter skall upptas for
att gora markforvirv etc. Nu ser vargrodorna fantastiskt fina ut och vi far hoppas pa en bra skord 2019 som
aterigen kan ge starka resultatrakningar och fetare balansrikningar.

Rintorna har ju som tidigare nimnts legat pa mycket laga nivaer under ling tid och Riksbankens hot om
hoéjd rintebana har skjutits upp ging pa gang. Ofta hor man kommentarer om att politikerna aldrig skulle
acceptera en kraftigt h6jd rinta. Det kan vara pa sin plats att konstatera att politikerna har ett mycket
begrinsat inflytande 6ver rinteutvecklingen. Vissa makropolitiska beslut kan marginellt paverka rintan och
aven Riksbankens instrument dr begransade. Nej, det ar naturligtvis helt andra frimst globala faktorer som
styr den svenska rintenivan och skulle rintorna globalt borja stiga har vi mycket litet att satta emot. Dock
finns det dnnu inga tecken pa att rintorna drastiskt kommer att stiga. Den globala utbudsekonomin ar
mycket stark men man vet inte vad som kommer att hinda nir Kinas bytesbalans blir negativ och dtstram-
ningar dar kan komma att goras.

Sedan flera ar har vi 1 vara marknadsbrev uppmirksammat den svenska kronans allt svagare virde. Nu
har detta faktum allmiant uppmirksammats och man konstaterar att den svagare kronan haller nere
omvandlings- och rationaliseringstrycket i den svenska industrin och ekonomin och att vi alla blir fattigare
1 ett med omvirlden jimforande perspektiv. Svenska kronan har under det senaste aret tappat i virde mot
alla f6r oss betydelsefulla valutor, se tabell. T o m mot det Brexitdrabbade pundet har kronan tappat 4,5
procent i virde.

Den svenska kronan har under den senaste tiden stirkts mot endast tre valutor och det dr Haitis, Jamaicas
och Gambias. Tala om skvalpvalutal

For svenskt lant- och skogsbruk édr dock kronférsamringen positiv eftersom vara produkter siljs till
virldsmarkandspris och det haller siledes dven uppe virdet pa aker- och skogsmarken (DM).
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VAXELKURSER VIS A VIS SVENSKA KRONAN

Viren 1981 Maj 2019 (38 ar) Kronforsiamring
Schweizerfranc 2,47 9,51 +285% 4%/ ar
Danska kronan 0,76 1,44 +89% 1,8%/ar
US Dollar 5,25 9,60 +83% 1,7%/ar
D-Mark*/Euro 4,37 10,76 +146% 3%/ ar

*) Omvandlad till Euro

GULDPRIS

1981 62 000:-/kg

1,8 ha dkermark (35 000:-/ha) 8 ha skogsmark (8 000:-/ha)

2019 381000:-/kg = 0,85 ha dkermark (450 000:-/ha) 3,75 ha skogsmark (100 000:-/ha)
(mindre 4n hilften jaimfért med 1981)

KRONFORSVAGNING

$USD €EURO DK £PUND CHF
2011 6,68 9,04 1,22 10,63 7,00
Maj 2018 8,84 10,30 1,39 11,86 8,69
Maj 2019 9,60 10,76 1,44 12,39 9,51
Foréndring J. 44% 1. 19% . 18% J.16,5% . 36%
2011 - 2019 (8 &r)
Forandring 1 ar . 8,6% 1. 4,5% +./. 3,6% A. 4,5% . 9,5%
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RANTEUTVECKLING BOTTENLAN 1995 — 2019

Rorlig rdnta 2ar 5ar Genomsnitt Index
Mars 1995 10,25 % 11,25 % 11,75 % 11,10 % 100,0
Mars 1996 9,25 % 8,75 % 9,90 % 9,30 % 837
Mars 1997 5,45 % 6,00 % 7,25 % 6,20 % 55,8
Mars 1998 5,50 % 5,70 % 6,25 % 5,80 % 522
Mars 1999 4,35 % 4,55 % 5,35 % 4,75 % 42,7
Mars 2000 4,55 % 5,75 % 6,35 % 5,55 % 50,0
Febr 2001 4,45 % 4,90 % 5,55 % 4,95 % 44,6
Febr 2002 4,50 % 5,15 % 5,75 % 5,15% 46,4
Febr 2003 4,60 % 4,65 % 5,25 % 4,85 % 43,5
Jan 2005 2,85 % 3,00 % 3,85 % 3,25 % 29,0
Dec 2005 2,15 % 2,90 % 3,45 % 2,85 % 25,6
Mars 2006 2,35 % 3,05 % 3,60 % 3,00 % 27,0
Mars 2007 3,70 % 4,00 % 425 % 4,00 % 36,0
Jan 2008 4,60 % 4,40 % 4,55 % 4,50 % 40,5
April 2009 2,00 % 2,60 % 4,20 % 2,75 % 24,7
Febr 2010 1,60 % 2,25 % 4,05 % 2,65 % 23,9
Febr 2011 3,10% 3,85% 4.90% 3,95% 35,6
Febr 2012 4,10% 3,50% 3,90% 3,85% 34,5
Juni 2013 2,70% 2,70% 3,10% 2,85% 25,6
Juli 2014 2,20% 2,40% 3,10% 2,60% 234
Juni 2015 1,50% 1,50% 2,00% 1,67% 15,0
Juni 2016 1,40% 1,50% 1,90% 1,56% 14,1
Juni 2017 1,20% 1,50% 2,00% 1,56% 14,1
Maj 2018 1,00% 1,10% 1,60% 1,23% 11,1
Maj 2019 1,20% 1,30% 1,80% 1,43% 12,9

MARKNADSBAROMETERN MAJ 2019

0-5 Trend
Vaxtodling 4 S
Hastgardar 3 —
Mijolkgardar 3 —
Svingardar —
Fjaderfa - kyckling 3 —
Fjaderfa - agg 3 —
Skogsfastigheter 5 —7
Vindkraft 1 >
Livsstilsgardar 3 —>
o o
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JORDBRUKSEKONOMI PA 1930-TALET

Min far, Gunnar Magnusson 1 Ledum i Kville socken 1 Bohuslin, gick 1933 pa Dingle Lantmannaskola och
hans lirobocker har vi fortfarande kvar 1 familjen. Tva stora tjocka bocker i vaxtlira och djurskotsel men det
ir framfor allt liroboken i "Jordbruksekonomi" av agronomen Ludvig Nanneson som vickt mitt

intresse. Ludvig Nanneson dr f6r 6vrigt morfar till Raoul Hamilton och farmors far till Alexandra pa
Ovesholm.

Boken, utgiven 1930 med uppdateringsanteckningar 1933, tar upp faktorerna som styr marknadsvirdet pa
akermarken, sambandet mellan insatsvaror, drinering m.m. och avkastningen, nybyggnadskostnader f6r
ekonomibyggnader, dragkostnader f6r hist respektive traktor per ha etc. Boken kinns fortfarande rykande
aktuell och haller mycket hog klass. Den visar ocksa att inget ar nytt under solen utan berikningsmodellerna
ar desamma och ambitionerna likasa.

Viirdet pa akermarken 1928 1 sédra Sverige uppskattades till 2 660:- per ha men sjonk under krisiren 1931-
1932 till 1 560:-, dvs en prisnedgang med ca 40 procent. Detta ledde till manga konkurser och likviditet
saknades savil hos bonderna som hos bankerna. Kalkylrintorna f6r mark lag pa fyra procent och for insats-
och driftskapitalet pd sex procent vilket 4ven motsvarade avkastningen. Boken redogér for resultaten med
ett eget kapital om 50 procent av det totala kapitalet, vilket dven da ansags vara en rimlig relation.

Faktorerna som positivt paverkar fastighetspriserna listas:

1. Stigande pris pa jordbrukets produkter

2. Sjunkande pris pa mansklig arbetskraft och pa driftsférnodenheter, tex konstgodsel, maskiner, redskap
3. Tekniska framsteg som Okar nettoavkastningen, dvs arbetssparande metoder, vixtforadling och djuravel
4. Sjunkande penningrinta

Fortfarande en aktuell listning...

Ett kapitel redogor f6r nybyggnadskostnaden for bostider och ekonomibyggnader och en jimférelse kan
goras:

Ar 1930 Ar 2019
Bostad 75:- per kvm 25 000:- per kvm 333 ganger dyrare
Loge/maskinhall 15:- per kvm 1 500:- pet kvm 100 ganger dyrare
Notkreatursstallar, form mjolk  300:- per plats 80 000:- per plats 266 ganger dyrare
men nu betydligt rationellare
Arbetstimmar per ha hostvete 180 tim 3 tim
Sockerbetor per ha 800 tim 7 tim
Vall per ha 60 tim 15 tim
Arbetslon korkarl/traktorforare 45 6re/tim 225:-/tim

Hir ser vi bra exempel pa den tekniska utvecklingen som naturligtvis 6kat I16nsamheten och gjort
arbetsinsatsen lattare.
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En jamforelse gors mellan kostnaden £6r plojning med traktor eller hist. Med traktor kunde man pléja 0,17
ha per timma till en kostnad pa 30:- per ha och med hist, tvaspann och kérkarl ligger kostnaden pa 31,25
per ha. Ett fyrspann med korkarl kostar dock endast 25:60 per ha och ir siledes 15 procent effektivare dn
traktordriften. Det framgar dven med beridkningar att oxens roll férvann pga att arbetslonerna steg for kor-
karlen och gjorde dirmed oxen olénsam. Intressant konstaterande. Nu ser vi robotmaskiner som
konkurrerar ut traktorforaren.

Man reflekterar dven Over att traktordriften fristiller stora arealer som tidigare anvints f6r produktion av
foder till histarna. Det krivdes ca en hist per 10 ha aker och en fjirdedel av arealen gick at f6r att foda

histen.
Ar 1930 Ar 2019

Vete per kg 0,23 SEK 2,06 SEK 9 gor
Havre per kg 0,16 SEK 2,00 SEK 12,5 ger
Flisk per kg 1,10 SEK 15,00 SEK 14 gor
Mjolk per kg 0,23 SEK 3,70 SEK (4,85 EKO) 37 ggr
Agg per kg 0,16 SEK 12,00 SEK 75 gor
Index (KPI) 100 3008 30 ger

Hir har vi inte haft samma prisutveckling som pa kostnaderna men 4 andra sidan har ju avkastningen 6kat
visentligt.

I tidigare marknadsbrev har jag framhallit lantbruksskolornas stora betydelse f6r lantbrukets utveckling.
Det systematiska tinkandet, kalkylerna, personkontakterna etc kan inte nog framhallas... (DM)

Ett axplock av silda fastigheter
under 2018—2019

Lantbruk och skogsbruk

Sovestadby - Ystad 90 ha Applehult - Osby 190 ha
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Ett axplock av salda fastigheter
under 2018—2019

Lantbruk och skogsbruk

T £3

~ g

Sodra Essestorp - Héissleolrn 100 ha | Br(')'sarpsholm - Sj6bo 46 ha
(o] (o]
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Ett axplock av sialda fastigheter
under 2018—2019

Lantbruk och skogsbruk

. por g;_ ’ R
Norraby - Svalov 48 ha Almeberg - Nybro 155 ha
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Ett axplock av silda fastigheter
under 2018—2019

Livsstilsboende samt hist- och smagardar

et i DRI

——

Rybo Gard, Lyngby - Kristianstad 41 ha

@SKE\NEGE\RDAR

LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA




Ett axplock av silda fastigheter
under 2018—2019

Livsstilsboende samt hist- och smagardar

Ankarp - Eksj6 10 ha

Y i

ﬁ%ﬁ.}ﬂm &

Alberta Kvarn - Staffanstorp 4 ha
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NYA MEDARBETARE

Augusti 2018 utokade vi Kristianstadkontoret
med skogsmaistare Felix Lindstrém. Felix driver
med sin familj 175 ha jord och skog i nordostra
Skane och jagar mer an giarna pa sin fritid. Felix
har under sina 8 ar som fastighetsmiklare pa LRF
stor erfarenhet av férmedling av savil skog som
vixtodlings- och djurgardar.

Maj 2019 utokade kontoret i Lund med

Charlotte Lindén som ny miklare av hist- och
smagardar. Charlotte 4r agronom med ekonomisk
inriktning och har tidigare jobbat med spann-
malshandel pa Svenska Foder. Med r6tterna pa
landsbyggden, histar och med ett brinnande
engagemang och intresse for forsiljning ar
Charlotte redo for nya uppdrag pa Skanegardar.
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Skanegardars medarbetare

Styrelseordf Dag Magnusson
Civilekonom, reg méklare
Storre fastighets— och
bolagsafférer

046-19 04 42

b/
Emelie Jung

Reg méklare
Avstyckade gardar,
corps de logier, slott
046-19 04 47

7

Ann Falkenberg
Civilekonom

Skater rakenskaper for vara
bolag

046-19 04 45

KRISTIANSTAD

Peter Olsson
Skogsmastare, reg maklare
Skogsfastigheter Skane,
Blekinge, S Smaland
044-35 2301

LUND

VD Ann Knutsson

Agronom, civ ek, reg maklare
Avkastningsjordbruk
Bolagsaffarer

046-19 04 46

/

Bjorn Stigwall

| v

Gustaf Magnusson-Kroon
Vice VD

Agronom, reg maklare

Skogs- avkastningsjordbruk
046-19 05 58

Jur kand, reg maklare
Hast- och avstyckade gardar

046-19 04 43

Karin Westerberg
Fastighetsméklarassistent
Planritningar, fotografering,
bistdr maklarna med visningar
mm

KRISTIANSTAD

Felix Lindstrom

Skogsmastare, reg maklare
Skogs- avkastningsjordbruk
Skane, Blekinge, S Smaland
044-253 16 35

Anna Jonsson Sunemark
Marknadsansvarig

Forvaltar vara hyresfastigheter
046-19 05 57

JONKOPING

Mikael Sj6berg
Lantmaéstare, reg maklare
Lantbruk, skogsfastigheter
036-30 76 80

Hans Eyrich

Jurist, reg maklare
Fastighetsjuridik, arrendefragor
Corps de logier, slott

046-19 04 49

Charlotte Lindén
Agronom, reg méklare
Hast- och avstyckade gérdar
046-19 05 59

Ann Herstedt
Marknadsansvarig

Forvaltar vara hyresfastigheter
046-19 05 56

UDDEVALLA

Daniel Johammar

Reg méklare

Lantbruk, skogsfastigheter
0522-190 41




KLIMATPOSITIV

Sedan 2007 har vi ett eget vindkraftverk i Dalsland som arligen producerar ca 1,6 miljoner kWh.
Totalt konsumerar var koncern ca 1 milj kWh sa vi genererar ett 6verskott av el om ca 0,6 milj kWh.

LUNDABRYGGERIET

I slutet av forra aret forvarvade var koncern Lundabryggeriet. Detta har sedan 2012 varit inrymt i ett

td svinstall pa familjen Magnussons gard Fridhill i Torna Hillestad. Bryggerikapaciteten uppgar till 120 000
liter per ar och fn bryggs étta olika sorter, bl a en mycket popular littol. Hittills har férsiljningen uppgatt till
endast hilften av kapaciteten men vi riknar med att under det kommande aret uppna full kapacitet. Inom
kort 6ppnar vi en restaurang i gamla cykelaffiren under Skanegardars lokaler dir var 6l skall siljas och
detsamma giller en restaurang 1 Ho6r. Bryggare dr Bosse Bergenstdhl och VD Gustaf Magnusson-Kroon.

(DM)
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SKANES
AUKTIONSVERK

www.skanesauktionsverk.se 0418-599 90

Salj Era foremal till kopstarka kunder varlden over
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Vill Ni vara sdkra pa att ligga i marknadens framkant

och ha en erfaren, trygg och engagerad partner
vid Er fastighetsaffir

Vilkomna f6r fri konsultation och virdeuppskattning
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Huvudkontor Lund
Bredgatan 25, 222 21 Lund, 046-19 04 40
www.skanegardar.se - info@skanegardar.se

Kristianstad - Stridsvagnsvigen 14, 291 39 Kiristianstad

Jonképing - Huskvarnavigen 80, 554 54 Jonkoping
Uddevalla - Museigatan 2, 451 50 Uddevalla | |

Folj oss garna pa Facebook
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