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MARKNADEN

Nir skall prisuppgangen pa akermark avstanna? Under det senaste dret har virdet pa dkermark stigit
med cirka fem procent och den mest attraktiva akermarken i Skane kostar nu mellan 450 000:- och
500 000:- /ha. Det ar fortfarande det starka rationaliseringstrycket, den laga rintan och den succe-
sivt forsvagade svenska kronan som driver priset uppit. Prissittningen pa jord- och skogsbrukets
produkter sitts till virldsmarknadspris och faller kronans virde sa stiger avrikningspriset. Under det
senaste aret har kronan férsvagats med 7,5 procent gentemot euron. Saledes har kronférvagningen
inte paverkat marknadsvirdet pa mark fullt ut och det dr vil ocksa rimligt att inte sd sker.

I ett lingt perspektiv har svenska kronan gentemot D-Marken/Euron sedan 1981 férsvagats med
tre procent per ar och sedan kronan bérjade flyta fritt 1992 har den svenska valutan genom kraftiga
svangningar lyckats parera de virsta kriserna. Egentligen 4r inte fragan hur dyr den bésta aker-
marken kan bli utan snarare hur svag den svenska kronan kan bli. Hade den svenska kronan
sedan 1981 behallit sin kopkraft gentemot euron och dess foregangare hade den dyraste dkermarken
1 Skane nu kostat 183 000:- per ha (se tabell)

VALUTAKORRIGERING

1981 2018
1 ha akermark klass 10 35000:- SEK 475 000:- SEK +7,5%/ar 13 ggr
8 750 Euro 45 700 Euro +4,7%/ar
VARDE VALUTAKORR 183 000:- SEK 2018 ars varden i 1981
ars valutavarde — 5,2 ggr
1981 2018
1 ha skogsmark 150 m3sk 8 250:- SEK 100 000:- SEK 12,1 ggr
2 060 Euro 9 600 Euro 4,7 ggr
VARDE VALUTAKORR 38 400:- SEK 2018 ars vérden i 1981
ars valutavarde

GULDPRIS

1981 62 000:-/kg = 1,8 ha dkermark (35 000:-), 8 ha skogsmark (8 000:-/ha)
2018 398 000:-/kg = 0,9 ha dkermark (450 000:-/ha), 4 ha skogsmatk (100 000:-/ha)
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VAXELKURSER VIS A VIS SVENSKA KRONAN

Viren 1981 - april 2018 forandring i procent

Varen 1981 April 2018 Forandring i %
Schweizerfranc/ar | 2,47 8,70 +252 procent 4%/ar
Danska kronan 0,76 1,39 +83 procent 2,1%/ar
D-Mark*/Euro 4,00 10,38 +160 procent 3%/ar

*) Omvandlad till Euro

Riksbanken har valt att lata styrrintan ligga kvar pa minus 0,5 procent och detta har naturligtvis bi-
dragit till kronans férsvagning. Skulle Riksbanken dndra rintebanan snabbare in omvirlden kom-
mer kronan att stirkas och vi fir da en dubbel negativ effekt pa utvecklingen av markpriserna. For-
hoppningsvis kommer en rinteuppgang inte att bli allt f6r hiftig. De flesta foretagare klarar natur-
ligtvis en uppgang med 1,5 till tva procentenheter.

Djurgirdarna gir bra f6r narvarande. Det giller savil mjolkproduktionen, gris-, kyckling- och dgg-
produktionen och dven kéttproduktionen dven om den tappat lite pa sistone. Dock édr det sa att de
flesta djurproduktionsgardar har blivit sa stora att de inte lingre kan képas upp som ett led i en rat-
ionaliseringsprocess. Det innebir att antalet spekulanter blir firre och att det blir andra synergieffek-
ter an de branschspecifika som kommer i fraga. Vi kan komma att se mer av vertikala integrationer
an horisontella.

Aven skogspriserna har gatt upp, dock kanske inte lika mycket som den bista dkermarken. Emeller-
tid ser vi under den senaste tiden att en stabilisering ar i vardande trots att virkespriserna stigit
ganska kraftigt sedan forra sommaren. Mojligen vittnar det om att avkastningskraven hojts infér en
eventuell rainteuppging? Fortsitter kronan att vara svag kommer vi dock inom kort med stor sanno-
likhet att se hojda skogsvirden.

SALJA SKOGSFASTIGHET

- Undvik att slutavverka de sista aren fore en forsiljning

- Genomfor réjningar 1 berérda bestand

- Ro6j kring skogsvigarna och se till att de ar farbara med persobil
- Mirk ut grinserna

- Se till att allt 4r planterat

- Uppritta ny skogsbruksplan

- Ett antal jakttorn ger extra stjarna
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Elpriserna har stigit betydligt och det innebir att dven vindkraftsbranschen har fatt ett visst upp-
sving. 10 6re per kWh innebir en héjning med 6ver 25 procent och sjilvfallet paverkar det intresset
och framtidstron. Férmodligen far vi nog 1 framtiden rikna med mycket fluktuerande elpriser.

Histgardar och smagardar foljer 1 stor utstrickning villamarknaden som ju pa sistone blivit lite f6r-
siktigare. Vi tror att amorteringskravet spelar in men ocksa bankernas 6kade forsiktighet. Vid kop av
histgard eller mindre gard dr bankernas syn oftast jamstilld vid ett vanligt konsumentkép av t.ex en
villa. Detta eftersom intakterna pa garden oftast dr sma eller obefintliga.

De siankta arealstoden 1 s6dra Sverige har resulterat i att vissa arrendekontrakt har omférhandlats
och vi har sett en reduktion av arrendeavgifterna med kanske 500:- till 1 000:- per ha. Vid nya arren-
deupplatelser har dock arrendenivaerna legat oférindrat hogt. Den regniga hosten 2018 har dock
paverkat marknaden negativt och forlingde 1 vissa fall forsiljningsprocesserna for vaxtodlingsgar-
dar. Skoérdearbetet forsvarades och stora arealer blev inte hostsadda. Detta paverkade investerings-
viljan och visar ocksa att psykologiska aspekter inte skall underskattas. Det édr forst nér ladorna dr
tulla, likviditeten dr god och héstarbetet firdigt som bonden vigar spinna bagen infor ett tillkp.

Generellt ser vi att bankerna tar vildigt lang tid pa sig att fatta beslut och dven sa fort det giller lite
storre affirer fattas besluten 1 hogsta instans. Diarmed bortfaller personkinnedomen och det blir allt
viktigare att virderingsunderlagen och kalkylerna ér korrekta.

Sammanfattningsvis tycker vi att marknaden ér stabil men att utbudet dr anmarkningsvirt litet med
tanke pa de hoga priserna. De héga virdena och forindrade attityder 1 kombination med farre som
vill ta 6ver driften i den yngre generationen forsvarar ocksa generationsskiftena och min bedomning
ar att utbudet av framfor allt storre gardar kommer att 6ka markant inom den narmaste femars-
perioden.

Trots det déliga vadret forra hosten tycker vi att optimismen inom lantbruksbranschen ar stor och
manga unga lantbrukare visar stor framatanda, engagemang och lust. Det dr roligt att vara bonde
och med de stora, expanderande lantbruksforetagen har vi fatt tillbaka arbetsgemenskapen mellan
dgaren och de anstillda. Dirmed kan man siga att den gamla bondekulturen fran foérsta delen av
torra seklet dr tillbaka. Under min tid pa Skanegardar sedan 1981 har jag sett ett stort antal lant-
bruksforetag under skicklig dgarledning expandera fran 50 -100 hektar till 700 ha eller kanske t om
1 000 hektar eller mer. Den gemensamma faktorn f6r dessa entreprenériella lantbrukare dr att de
riknar; riknar pa allt och stiandigt. I traktorn, i bilen, i duschen och nir de vaknat pa morgonen.
De riknar i 6ren da det giller djurproduktion, procentuell avkastning pa investeringar, beaktar
skattekonsekvenser mm. De har jarnkolll Det har varit en
fr6jd att under alla mina ar i verksamheten folja dessa
framgangsrika bénder. Och utvecklingen fortsitter nu med
nista generation vid spakarna...
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RANTEUTVECKLING BOTTENLAN 1995 - 2018

Rorlig rinta 2ar 5ar Genomsnitt Index
Mars 1995 10,25 % 11,25 % 11,75 % 11,10 % 100,0
Mars 1996 9,25 % 8,75 % 9,90 % 9,30 % 83,7
Mars 1997 545 % 6,00 % 7.25% 6,20 % 55,8
Mars 1998 5,50 % 5,70 % 6,25 % 5,80 % 52,2
Mars 1999 4,35 % 4,55 % 5,35 % 4,75 % 427
Mars 2000 4,55 % 5,75 % 6,35 % 5,55 % 50,0
Febr 2001 4,45 % 4,90 % 5,55 % 4,95 % 44.6
Febr 2002 4,50 % 5,15 % 5,75 % 5,15 % 46,4
Febr 2003 4,60 % 4,65 % 5,25 % 4,85 % 43,5
Jan 2005 2,85 % 3,00 % 3,85 % 3,25 % 29.0
Dec 2005 2,15% 2,90 % 3,45 % 2,85 % 25,6
Mars 2006 2,35 % 3,05 % 3,60 % 3,00 % 27,0
Mars 2007 3,70 % 4,00 % 425 % 4,00 % 36,0
Jan 2008 4,60 % 4,40 % 4,55 % 4,50 % 40,5
April 2009 2,00 % 2,60 % 4,20 % 2,75 % 24,7
Febr 2010 1,60 % 2,25 % 4,05 % 2,65 % 23,9
Febr 2011 3,10% 3,85% 4.90% 3,95% 35,6
Febr 2012 4,10% 3,50% 3,90% 3,85% 34,5
Juni 2013 2,70% 2,70% 3,10% 2,85% 25,6
Juli 2014 2,20% 2,40% 3,10% 2,60% 234
Juni 2015 1,50% 1,50% 2,00% 1,67% 15,0
Juni 2016 1,40% 1,50% 1,90% 1,56% 14,1
Juni 2017 1,20% 1,50% 2,00% 1,56% 14,1
Maj 2018 1,00% 1,10% 1,60% 1,23% 111

MARKNADSBAROMETERN MAJ 2018

0-5 Trend
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Mjolkgardar 3 —
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KRONFORSVAGNING

$USD €EURO DK £PUND CHF
7ar 6,68 9,04 1,22 10,63 7,00
3ar 8,70 9,32 1,25 13,15 8,80
2ar 7,95 9,19 1,23 11,59 8,50
Maj 2018 8,84 10,30 1,39 11,86 8,69
Forandring 2 ar 6,8% 12% 13% 2,3% 2,2%
Férsvagning
Forandring 27% 13,9% 13,9% 11,6% 24,1%
2011 - 2018
Fdrsvagning

LUND
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PRISUTVECKLING AKERMARK SKANE

exkl. byggnader, inkl. jaktvirde per hektar

Notera att prisprovning raidde tom 1988.

Klass 10 Klass 8 Klass 6 Klass 4
1982 35000 kr 25000 kr 20 000 kr 15 000 kr
1985 40 000 kr 27 000 kr 23 000 kr 17 000 kr
1988 45 000 kr 35 000 kr 27 000 kr 20 000 kr
1990 50 000 kr 40 000 kr 30 000 kr 22 000 kr
1993 40 000 kr 30 000 kr 25 000 kr 20 000 kr
1996 55 000 kr 40 000 kr 30 000 kr 25000 kr
1997 75 000 kr 55 000 kr 40 000 kr 27 500 kr
1998 95 000 kr 70 000 kr 50 000 kr 30 000 kr
1999 125 000 kr 90 000 kr 55 000 kr 35000 kr
2000 135 000 kr 95 000 kr 60 000 kr 40 000 kr
2001 150 000 kr 110 000 kr 70 000 kr 45 000 kr
2003 170 000 kr 135 000 kr 90 000 kr 50 000 kr
2004 180 000 kr 140 000 kr 100 000 kr 60 000 kr
2005 180 000 kr 140 000 kr 100 000 kr 60 000 kr
2006 200 000 kr 150 000 kr 110 000 kr 75 000 kr
2007 280 000 kr 210 000 kr 140 000 kr 90 000 kr
2008 325 000 kr 260 000 kr 200 000 kr 130 000 kr
2009 280 000 kr 220 000 kr 170 000 kr 110 000 kr
2010 300 000 kr 240 000 kr 190 000 kr 125 000 kr
2011 340 000 kr 270 000 kr 210 000 kr 140 000 kr
2012 350 000 kr 280 000 kr 220 000 kr 160 000 kr
2013 340 000 kr 270 000 kr 200 000 kr 150 000 kr
2014 360 000 kr 290 000 kr 220 000 kr 170 000 kr
2015 380 000 kr 310 000 kr 240 000 kr 180 000 kr
2016 425 000 kr 350 000 kr 270 000 kr 200 000 kr
2017 450 000 kr 360 000 kr 285 000 kr 210 000 kr
2018 475 000 kr 380 000 kr 300 000 kr 210 000 kr

Lokala variationer férekommer. Stérst variation i sédra och sydvistra Skdne, ligst i mellanbygder
och nordvist och i Kristianstad regionen. Detta innebir att klass 9 dr dyrare pa Séderslitt och
Osterlen dn i t.ex. nordvistra Skane.

500000 kr
450000 kr //
400000 kr
350000 kr
300000 kr AV Klass 10
[~
250000 kr I/v e Klass 8
200000 kr N
// Klass 6
150000 kr 7~
100000 kr 77 Klass 4
50 000 kr ?__’J/
Okr rTr1rrrrrrrTrTrTrTTTTrTTTT T TT T
S 58358938
o oo oo O O O O o o
— — — (o] o (@] (@] o~ o~
SKANEGARDAR
LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA

www.skanegardar.se -

046-19 04 40



DE RODGRONA OCH AGANDERATTEN

Agande- och dispositionsritten attackeras frin flera olika hall. Fran rédgrona politiker och frin en
rad olika myndigheter, naturskyddsféreningar, djurens ritt mfl. Processen kring tillstindsgivning f6r
skogsavverkningar har skirps avsevart och allminheten foreslas ritt att 6verklaga Skogsstyrelsens
beslut. Strandskyddet gor det svarare att uppféra byggnader; 1 vissa lin giller 100-metersskydd och i
andra dnda upp till 300 meter. Den smaskaliga vattenkraften stoppas pa manga hall och flerhundra-
ariga anldgeningar maste rivas. Tillstindsgivningen for att starta nya verksamheter inom djurhallning
eller utvidgning av pagaende verksamheter har gjorts mer komplicerad och tidsutdrikterna dr i vissa
fall helt orimliga.

I manga fall ar det tjanstemannen pa myndigheterna som succesivt skiarper kraven och regeringen
gor ingenting for att mildra konsekvenserna av detta utan hinvisar till pagaende rittsprocesser som
blir f6ljden av orimliga myndighetsbeslut. Det tycks t o m ofta vara s att regeringen stéder myndig-
heternas beslut och hoppas pa att domstolarna skall déma till de skirpta kravens férdel.

Vi har tidigare upplevt tva perioder under svensk efterkrigspolitik dir den privata foretagsamheten
hotades. Det var Iontagarfondsdebatten och beslutet under 1970- och 80-talet och det var under
slutet av 1940-talet da socialdemokraterna ville behilla den centraliserade styrningen av all produk-
tion som inforts under kriget.

Jag liser just en biografi om Gunnar String och dir framgir med all tydlighet hur man efter kriget
6nskade omvandla det svenska jordbruket, vilket i viss utstrickning dven lyckades. Det hivdades
"att en samordning bor ske under samhillets ledning och med en sadan inriktning att enskilda
intressen underordnas de mal, som samfillt bor efterstrdvas." Liknade tongangar hér vi idag just
inom skogspolitiken.

I slutet av 1940-talet inrattades lantbruksnimnderna som hanterade bl a strukturfrigorna, det
infordes prisreglering pa jordbruksprodukter, forvarvstillstaind och prisprovning av jord- och
skogsfastigheter, livmedessubventioner mm. Malsittningen var att klara livsmedelsforsérjningen
och rationalisera det svenska lantbruket genom att fa stérre brukningsenheter och dirmed forbattra
livsbetingelserna for landets lantbrukare. Malsittningen var alltsa god men regleringarna ledde natur-
ligtvis dven till enorma felallokeringar. Tjainstemannen pa lantbruksnamnderna fick ett mycket stort
inflytande 6ver handeln med lantbruksfastigheterna och den fria prissittningen av lantbrukets
produkter sattes ur spel. Branschen tappade framtidstro och inlasningseffekterna blev betydande.

@SKANEGARDAR

LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA
www.skanegardar.se - 046-19 04 40



9

1988 forsvann prisprovningen for lantbruksfastigheter, 1990 upphorde forvarvstillstandslagen for
tysiska personer och i borjan av 1990-talet férsvann subventionerna och prisregleringen pa jord-
bruksprodukter. Vi fick en fri marknad och genom medlemskapet i EU 1995 fick vi stabila spel-
regler for branschen. Det ar efter denna avreglering vi sett den snabba utvecklingen av det svenska
lantbruket. Strukturrationaliseringen har tagit en vildig fart; enheterna har blivit stérre och
birkraftigare, utbildningsnivan inom branschen har héjts och inte minst lantbrukets status har 6kat
avsevirt. Det dr nu viktigt att reagera mot de férslag om och faktiska inskrinkningar av jordbruks-
branschens frihet som f6rslas och gjorts.

En ny alliansregering bor ta tag i dessa fragor. Stoppa de skirpta regeltillimpningarna och underlitta
tor landets lantbruksentreprendrer att utveckla savil sina foretag som den svenska landsbygden!

"[ Hlal‘t" Y f [
A #ﬁe‘ EGT.,‘ MOMS.  \gifzrd.

LRF-KONSULT

Lantbrukskooperationens beslut att silja 3/4-delar av LRF-Konsult till riskkapitalbolaget Altor
under Harald Mix ledning dr férvanande. Det ér trakigt att konstatera att bonderorelsen inte kinner
sig ha formaga att utveckla foretaget i den digitala omvandlingen som nu sker och dirmed hivda sig
1 konkurrensen.

Det skall bli intressant att se om féretaget lyckas behalla sin bondesjal och om statsmakten i samma
utstrackning som hittills kommer att lyssna pa synpunkter och resonemang som harror fran de
experter som siledes nu limnar LRF-sfiren. Med stor sannolikhet kommer dven tarifferna och
tormedlingsprovisionerna att héjas och det kan innebira att konkurrensen inom branschen 1 hégre
utstrackning kan komma att ske pa lika villkor.

Ett riskkapitalbolag 6nskar ofta, efter att ha 6kat I16nsamheten, inom fem till atta ar avyttra
verksamheten och det star i stjdirnorna vem som da kommer att bli huvudman.

Vi 6nskar LRF-Konsult lycka till!
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VARDERING AV HARADSALLMANNINGAR

Sedan vi etablerade oss lingre upp i Sverige, Jonkoping och Uddevalla, kommer vi allt oftare i
kontakt med hiradsallmanningar knutna till de fastigheter vi skall sélja. Hur skall man virdera
dessa och hur skiljer sig virdet pa skogen i en allminning frin den individuellt dgda skogen? Vissa
allmanningar, framfor allt 1 Bergsslagen och Dalarna, dr mycket omfattande och kan inneha flera
tusen hektar. Min uppfattning ar ocksa att de 1 regel ar mycket professionellt och val skotta.

Delidgandet i en allminning dr begrinsat av vissa restriktioner. Exempelvis kan inte andelen 6ver-
latas utan att dven fastigheten till vilken deldgandet dr knutet 6verlits. I vissa fall kan en andel 6ver-
latas genom fastighetsreglering till en annan fastighet som tidigare har en andel. Deldgandet kan
saledes ej heller frikopplas och innehas av ndgon som inte dger en lantbruksfastighet. Dirmed ar
inte handeln fri och det paverkar naturligtvis virdet. Dispositionsritten dr ju dven begrinsad
eftersom kollektiva beslut krivs f6r hur allmdnningen skall skotas.

Lagen stipulerar att da en deldgande fastighet skall I6sas ut fran allminningen skall ersittning utga
med de senaste tio arens samlade utdelning multiplicerat med 2,5. Det innebar alltsa att man skall
utga frin en kapitaliseringsfaktor om fyra procent. Det ar ett cirka dubbelt férrintningskrav i
torhallande till vad man kraver av en privatiagd skogsfastighet. Det ir ett intressent matt dven pa
hur man virdesitter den individuella friheten att skota och disponera en fastighet. Virdet pa allman-
ningarna kan dven jimforas med hur de bérsnoterade skogsbolagen virderas. Aven dir foreligger
en substansrabatt i forhallande till virdet pa privatigd skog. Dock har allmanningarna nagot bittre
skatteférhallanden.

Som grund skall inkomster/utdelningar frin allminningar beskattas hos deligaren som inkomst av
niringsverksamhet. Det dr alltsa simre dn en aktieutdelning som ju beskattas som kapital, men a
andra sidan utsitts skogsbolagen f6r dubbelbeskattning, forst 22% pa vinsten och direfter 30% av
utdelningen. Utdelningen som kommer fran skogsintikter i en allminning kan sittas in pa skogs-
konto. Det resultat som ej utdelas beskattas hos allmdnningen.

Manga hiradsallminningar ligger ut sina resultat och skogssammanstillningar pa natet. Det gor det
enklare att bedéma markandsvirdet pa andelen i allminningen. Var erfarenhet ar dock att vare sig
koparen eller siljaren tillmiter allmanningen den betydelse och det virde den de facto har. Visst ar
det fornamligt att arligen far en avkastning pa 50 000:- till 100 000:- utan ndgot som helst personligt
engagemang. Det ar darfor viktigt att detta varderas pa ett korrekt sitt infor en forséljning eller for
den delen inf6r en bankvirdering. Hiansyn bor tas till virkesforradet, dlderssammansattning, bonitet,
eventuellt fonderade medel och dirvid beakta vilken varaktig och langsiktig utdelning allminningen
kan ge.

Generellt sett kan man nog konstatera att allminningens marknadsvirde sisom allminning

uppgar till hilften av en skogsmark med individuell dispositionsritt. Manne vi snatt se en
"Skogs-Christer-Gardell" som kriver att allmdnningarna skall privatiseras. Det kan ske pa olika sitt;
marken skiftas mellan de deligande fastigheterna eller genom att marken f6rsiljs och kopeskillingen
térdelas mellan delagarna.
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LARS SKOOG

1967 - 2018

I februari f6rlorade vi tragiskt var mangarige kollega och vin, lantmistaren och fastighetsmiklaren
Lars Skoog. Lars praktiserade hos oss redan under 1996 och efter att ha gatt ut som en av de bista
eleverna vid SLU Alnarp bérjade han hos oss den 1 januari 1997.

Med sitt trevliga och vinnande sitt och sin kompetens blev Lars en av vira viktigaste medarbetare.
Han hade f6rmaéga att erhélla bade siljarnas och képarnas fortroende och han hanterade savil
intensiva djurgardar som vixtodlingsgardar. Mjolk- och grisgardar var dock hans specialitet och det
var en frojd att tillsammans med Lars rora sig i trakterna av framfor allt Sjobo och Tomelilla. Dar
kande han till de flesta gardarna och dess brukare och vi kom att kalla denna del av Skane for

"Lars Skoogland".

Lars var involverad 1 alla vara affirer med hollindare och fick da anvindning for sina goda
kunskaper i engelska spraket. Han lirde sig hantera alla formaliteter kring flytten till Sverige,
han introducerade de nyinflyttade i trakten och héll direfter kontakt med manga av dem f6r
kontinuerliga virdeuppskattningar mm

Allt Lars foretog sig blev perfekt. Fastighetsbeskrivningarna, kalkylerna, képekontrakten,
fastighetsregleringsavtalen, arrendekontrakten, uppgorelsehandlingarna, fastighetsvirderingarna
etc... Han var dven vildigt snabb, effektiv och var alltid vil férberedd infor ett avslut. En timma
efter det att parterna i en affir var Gverens var alla képehandlingar klara och ibland lag Lars pa
dokumenten nagon dag for att det inte skulle framsta som alltf6r enkelt att sitta allt pa print.

Alla vi pa Skanegardar saknar Lars varje dag och personligen
saknar jag det fasta handslag Lars och jag utbytte de flesta
fredagseftermiddagar. Handslaget symboliserade det goda

och fruktbirande samarbetet vi haft under veckan.

Handslag, Lars!

Dag Magnusson
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SKATTERNA

Tack vare det parlamentariska ldget har en rad skadliga skatter dragits tillbaka av regeringen eller fo1-
hindrats ga igenom. Det giller 3:12 -utredningens forslag, Reepalus vinstbegrinsningsforslag
rorande sjukvarden och exitskatten. Paketeringsutredningen, som foreslog att den latenta skatten
skulle betalas in vid 6verlatelse av fastighetsbolag, ir troligen lagd i1 byrdlidan. Ridntebegriansnings-
forslaget tOr juridiska personer har mildrats sa att taket hojts nagot genom att berdkningen skall
ske fére avskrivningar och att avskrivningarna 6kas fér nyuppfoérda byggnader. Vidare har férenk-
lingsregeln hojts fran 100 000:- till 5 Mkr per ar f6r en koncern.

Saledes blir det inte sa mycket av regeringens forslag till kraftiga skattehdjningar. Dock har blotta
torekomsten av forslagen i mycket hog utstrickning paverkat marknadens sitt att resonera, parera
och ta hojd for riskerna. Tyvirr kan vi inte andas ut. Blockéverskridande regeringar kan férhandla
och kompromissa fram for foretagandet skadliga skatteskdrpningar. Kanske kan en svag regering
vara att foéredra - den kan gora mindre skada...

Vi vintar fortfarande pa ett nytt stickar som bas for reavinstberidkning for fastigheter. Fortfarande
ar det vid langa innehav 1952-ars taxeringsvirde multiplicerat med 1,5 som utgér ingangsvirdet. Det
innebir att det efter langa innehav, arv och giva uppstar betydande reavinstskatter vid avyttring.
Sannolikt kommer 1996 att bli ett nytt stickar med 70% av taxeringsviardena som underlag. For att
underlitta generationsvaxlingar och minska inlasningseffekterna borde dock stickaret flyttas fram
rejilt, forslagsvis till ar 2008 med en upprikning av taxeringsvardet med 1,33. Vi maste komma ihag
att stora delar av realisationsvinsterna dr ren inflation och att fastighetspriserna sedan 2008 mer dn
fordubblats. Vid generationsskiften skulle dirvid méjligheterna 6ka for att gora ett uppligg dir
mottagaren kan erhalla ett hyggligt rinteférdelningsunderlag.

SKANEGARDAR

LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA
www.skanegardar.se - 046-19 04 40
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SALDA FASTIGHETER

Under det senaste aret har vi gjort en rad stora affarer. Vistraby gard omfattande 700 ha och 525
mijolkkor har bytt dgare. Jan Barchan forvirvade garden ar 2001 av Svalov Weibulls och i vintras
overlit han den till Dag Hermansson som diarmed ater en gang forvanade markanden med en stor
satsning.

Osarps gard utanfor Laholm som omfattar 172 ha och plats f6r ca 1 200 djur varav ca 500 mjolk-
kor. Anna-Carin och Aka Hantoft har drivit garden sedan 2001 och har forsalts till Elin Gunnars-
son.

Gamla Sydkrafts, senare EON:s skogar 1 Sméland omfattande ca 700 hektar skog avyttrades i ett
paket och delar av detta dr nu ute till styckvis forséljning.

Jonképingskontoret med Mikael Sjoberg har formedlat ett antal fina fastigheter som t ex Algab';ick
och Skirsjo.

Uddevallakontoret med Daniel Johammar har kommit igang bra och bla a férmedlat Frando Siteri 1
Dalsland; en hégavkastande skogsegendom pa ca 300 ha. Fler storre affirer ar pa gang.

8

Folj oss garna pa Facebook

SKANEGARDAR
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Ett axplock av salda fastigheter
under 2017—2018 14

Lantbruk och skogsbruk

Faleberg - Vara 130 ha Sommartorn - Munkedal 37 ha

Osarp- Laholm 172 ha - mjolk

@SKANEGARDAR
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Ett axplock av sdlda fastigheter
under 2017—2018 15

Lantbruk och skogsbruk
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Frando - Fargelanda 381 ha

Algaback - Savsjo 280 ha Skirsj6 - Aneby 558 ha

SKANEGARDAR

LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA
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Ett axplock av silda fastigheter
under 2017—2018 16

Livsstilsboende och mindre gardar

Kéillshg - Svalov 1,3 hé | Linder6d - Kristianstad 18 ha

@SKANEGARDAR
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Ett axplock av silda fastigheter
under 2017—2018 17

Livsstilsboende och mindre gardar

Frinninge - Sjobo 7 ha

@SKANEGARDAR
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Skanegardars medarbetare

LUND

Styrelseordf Dag Magnusson
Civilekonom, reg maklare
Stdrre fastighets— och
bolagsaffarer

046-19 04 42

Emelie Jung

Reg méklare
Avstyckade gardar,
corps de logier, slott
046-19 04 47

Ann Falkenberg
Civilekonom

Skater rakenskaper for vara
bolag

046-19 04 45

KRISTIANSTAD

Peter Olsson
Skogsmastare, reg maklare
Skogsfastigheter Skane,
Blekinge, S Smaland
044-35 23 01

VD Ann Knutsson

Agronom, civ ek, reg méklare
Avkastningsjordbruk
Bolagsaffarer

046-19 04 46

Bjorn Stigwall

Gustaf Magnusson-Kroon
Vice VD

Agronom, reg méklare
Skogs- avkastningsjordbruk
046-19 05 58

Jur kand, reg maklare
Hast- och avstyckade gardar

046-19 04 43

Anna Jonsson Sunemark
Marknadsansvarig
Forvaltar vara hyresfastigheter

046-19 05 57

KRISTIANSTAD

Felix Lindstrom
Skogsmastare, reg maklare
Skogs- avkastningsjordbruk
Skane, Blekinge, S Smaland
044-253 16 35

JONKOPING

Mikael Sjoberg
Lantméstare, reg maklare
Lantbruk, skogsfastigheter
036-30 76 80

Hans Eyrich

Jurist, reg maklare
Fastighetsjuridik, arrendefragor
Corps de logier, slott

046-19 04 49

Karin Westerberg
Fastighetsmaklarassistent
Planritningar, fotografering, bistar
méklarna med visningar mm
046-19 05 52

Ann Herstedt
Marknadsansvarig

Forvaltar vara hyresfastigheter
046-19 05 56

UDDEVALLA

Daniel Johammar

Reg méklare

Lantbruk, skogsfastigheter
0522-190 41
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FASTIGHETSFORVARV

Under 2016 och 2017 forvirvade koncernen, vari Skanegardar ingir, ett antal fastigheter 1 Ho0r.
Fastigheterna ligger centralt i H66r och omfattar ca 11 500 kvm med 139 ligenheter och ett antal
lokaler, bl a Sparbanken Skine. Aven ett nybygge med sju ligenheter i H66r firdigstilldes. F.n pagar
en stor ombyggnad av en f.d biograf i Ho6r till ligenheter och en restaurang. Totalt dger och férval-
tar nu vira fastighetsbolag i LLund, H66r och Horby 27 000 kv med 261 ligenheter, 59 lokaler
samt ett stort antal p-platser och garage.

Forsta fastigheten, Kyrkogatan 19 i Lund, forvirvades 1983 och i H66r firar vi 1 ar 30-drsjubiléum
som fastighetsdgare. Fran borjan var motivet med férvirven en investering i stillet f6r pensions-
torsakringar men verksamheten har svillt och omsitter nu 6ver 30 Mkr och sysselsatter atta
personer pd heltid. Gustaf Magnusson-Kroon dr VD.

= = e

Kyrkogatan Lund

Nya Torg Ho6r | Nya Torg Ho6t o Stbrgatan Hoor

SKANEGARDAR
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Salj Era foremal till kopstarka kunder varlden over

NE
AUKTIONSVERK

www.skanesauktionsverk.se 0418-599 90

Vill Ni vara sakra pa att ligga i marknadens
framkant och ha en erfaren, trygg och engagerad
partner vid Er fastighetsaffar

Valkomna for fri konsultation och vardeuppskattning
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