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MARKNADEN

Under forra aret stabiliserades marknadssituationen rent generellt och lonsamheten och efter-
fragan pa animalieproduktionsgardar 6kade. Under det senaste aret har prisuppgangen pa jord
och akermark i sodra Sverige varit mellan fem och tio procent och det indikerar att marknaden
har anpassat sig till det mycket laga rantelaget och det nya riktpriset for den absolut basta aker-
marken &r 450 000:- per ha och de lite sémre jordarna (klass 7 och 9) men med bra lage och
arrondering har passerat 300 000:- nivan. Detta & anméarkningsvart och vittnar om att det laga
rantelaget har slagit igenom och att kdparna raknar med att situationen skall besta ett antal ar
framover. Kalkylen for tillskottsforvarv med den laga rantan ser mycket bra ut och tacknings-
bidrag 3 kan mycket val dverstiga 7 000:- per ha. Intecknar man detta fem ar framat balanserar
det tamligen val den prisuppgang vi sett.

Forhoppningsvis kommer rantelaget att besta och dven om rantan skulle stiga en eller 1,5
procent sa kommer det inte att leda till nagon katastrof eftersom ett fatal lantbrukare ar belanade
till mer an 50 procent av de totala tillgangarna. Animalieproducenterna ligger i regel nagot hogre
men deras produktionsvarde av de tamligen lagt véarderade produktionsbyggnaderna ar betydligt
hogre.

De laga rantorna har dven skapat en god likviditet hos de flesta foretagarna och ”pengarna
brinner i fickorna”. En miljon pa banken ger ingen avkastning och har man mer kan dett o m
kosta att forvara medlen pa banken. Darfor ser saval aker- som skogskdpare en avkastning pa
tva procent som ett bra alternativ. Normalpriset pa bra skog i soédra Sverige ligger nu pa éver
700:- per m3sk och denna uppgéng beror ocksa pé att alltfler kdpare borjat vardesatta markens
varde for sig, dvs man betalar for den langsiktiga produktionsférmagan som beroende av den
laga rantan blivit alltmer vardefull.

Kan da prisuppgangen fortsatta? Tja, de flesta nu kanda faktorerna man hanvisar till kan
knappast positivt paverka marknaden. Dock star vi mgjligen infor en “robotrevolution” dar
forarlosa lantbruksredskap kan utfora det mesta av arbetet och drastiskt sanka saval arbetskost-
naden som maskinkostnaden utslaget per ha. En traktorforare kostar knappt 400 000:- per ar och
kapitaliserar man detta med en kalkylrdnta om 12 procent, motsvarande ranta och avskrivning,
motsvarar detta en investering pa ca 3,3 Mkr. Raknar man da med att detta redskap kan verka
hela dygnet i sju dagar i veckan far man en otrolig utvaxling och kan latt halvera maskin- och
arbetskostnaderna vilket i kombination med en hogre avkastning kan 0ka tackningsbidrag 2 med
1 500:- till 2 000:- per ha, viket till storsta delen direkt kommer att kapitaliseras och laggas pa
jordvardet.

Den svenska kronan har under det senaste aret forsvagats med 5 procent gentemot Euron och
9 procent gentemot dollarn och det har mojligen ocksa haft en positiv pa markpriserna eftersom
ju det som produceras prissatts till varldsmarknadspris.
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Som namnts ovan har flaskpriset stabiliserats pa en hog niva och grisproducenterna tjanar
pengar. Det ar gladjande efter flera ars daliga I1onsamhet. Utslagningen av mjélkgardar pagar
fortfarande men vissa mjolkproducenter har mycket hdg lonsamhet och planerar t o m
expansion. Kyckling- och aggproducenterna har ocksa goda tider aven om fagelinfluensan har
paverkat situationen for ekoproducenterna negativt, vilket paverkat hela branschen eftersom
substitutsprodukter fungerar som kommunicerande karl.

Vindkraften bloder och manga kraftverksagare forlorar pengar. De laga elpriserna och den
havererade miljocertifikatsmarknaden gor att intdkterna inte tacker de erforderliga avskrivning-
arna och vissa banker kraver tillaggssakerheter. Nyetableringarna &r fa och de verk som ar till
salu ar svarplacerade.

Manga jord- och skogsbrukare har ett mycket starkt fokus pa att expandera och det ar naturligt-
vis mycket positivt for oss i maklarbranschen. Dock &r det sa att man med tanke pa de hoga
fastighetspriserna i hdgre utstrackning dven borde arbeta med att utveckla de verksamheter man
redan har. Béattre utnyttja sina byggnader som nu star oanvanda, hitta nischproduktionsalternativ
och kanske i hdgre grad anvanda sin personal till att under lagsasong sélja tjanster till den nu
intensiva byggindustrin.

Trots de laga rantorna ar det gott om pengar hos kreditinstituten men vi marker av en nagot
forsiktigare hantering vid nyutlaning. Okade kapitaltackningskrav hos bankerna paverkar
mojligen att tillgangen pa utlaningskapital kan reduceras nagot samtidigt som bankerna har
blivit mer fokuserade pa kassaflodet istéllet for som tidigare sakerheten i sig. Det ar gladjande
att de stora affarsbankerna i allt hdgre utstrackning intresserar sig for de grona néringarna och
Landshypotek har ocksa pa sistone genomgatt en attitydforandring och 6kat sina anstrangningar
att forse sina kunder med erforderligt kapital. Gladjande!

| takt med att bankernas krav pa underlag for lanegivningen okat har ocksa kraven pa den
enskilde maklaren hojts. Under de riktigt goda aren kravdes, som tidigare antytts, endast
tillrackligt goda sékerheter for att lanen skulle beviljas men nu énskar kreditgivaren se kalkyler,
skatteberakningar och kassaflodes-analyser. Det ar darmed en atergang till 1980-talets synsatt
och hér kan erfarna och valutbildade méklare paverka en affars utgang. Vi pa Skanegardar
tycker detta ar positivt.
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RANTEUTVECKLING BOTTENLAN 1995 - 2017

Rorlig rinta 2ar 5ar Genomsnitt Index
Mars 1995 10,25 % 11,25 % 11,75 % 11,10 % 100,0
Mars 1996 9,25 % 8,75 % 9,90 % 9,30 % 83,7
Mars 1997 5,45 % 6,00 % 7,25 % 6,20 % 55,8
Mars 1998 5,50 % 5,70 % 6,25 % 5,80 % 52,2
Mars 1999 4,35 % 4,55 % 5,35 % 4,75 % 42,7
Mars 2000 4,55 % 5,75 % 6,35 % 5,55 % 50,0
Febr 2001 4,45 % 4,90 % 5,55 % 4,95 % 44.6
Febr 2002 4,50 % 5.15% 5.75% 5,15 % 46,4
Febr 2003 4,60 % 4,65 % 5,25 % 4,85 % 43,5
Jan 2005 2.85% 3,00 % 3,85 % 3,25 % 29,0
Dec 2005 2,15% 2,90 % 3,45 % 2,85 % 25,6
Mars 2006 2,35 % 3,05 % 3,60 % 3,00 % 27,0
Mars 2007 3,70 % 4,00 % 425 % 4,00 % 36,0
Jan 2008 4,60 % 4,40 % 4,55 % 4,50 % 40,5
April 2009 2,00 % 2,60 % 4,20 % 2,75 % 24,7
Febr 2010 1,60 % 2,25 % 4,05 % 2,65 % 23,9
Febr 2011 3,10% 3,85% 4.90% 3,95% 35,6
Febr 2012 4,10% 3,50% 3,90% 3,85% 34,5
Juni 2013 2,70% 2,70% 3,10% 2,85% 25,6
Juli 2014 2,20% 2,40% 3,10% 2,60% 234
Juni 2015 1,50% 1,50% 2,00% 1,67% 15,0
Juni 2016 1,40% 1,50% 1,90% 1,56% 14,1
Juni 2017 1,20% 1,50% 2,00% 1,56% 14,1
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PRISUTVECKLING AKERMARK SKANE

exkl. byggnader, inkl. jaktvarde per hektar
Notera att prisprévning radde tom 1988.

Klass 4 Klass 6 Klass 8 Klass 10
1982 15000kr 20000kr 25000kr 35000 kr
1985 17000kr 23000kr 27000kr 40000 kr
1988 20000kr 27 000kr 35000kr 45000 kr
1990 22000kr 30000kr 40000kr 50000 kr
1993 20000kr  25000kr 30000kr 40000kr
1996 25000kr 30000kr 40000kr 55000kr
1997 27500kr  40000kr 55000kr 75000kr
1998 30000kr 50000kr 70000kr 95000kr
1999 35000kr 55000kr 90000kr 125000 kr
2000 40000 kr 60000kr 95000kr 135000 kr
2001 45000 kr 70000kr 110000kr 150000 kr
2003 50000 kr 90000kr 135000kr 170000 kr
2004 60000 kr 100 000 kr 140000kr 180000 kr
2005 60000 kr 100 000 kr 140000kr 180000 kr
2006 75000 kr 110000 kr 150000kr 200 000 kr
2007 90000 kr 140 000 kr 210000kr 280000 kr
2008 130 000 kr 200 000 kr 260000kr 325000 kr
2009 110000 kr 170000 kr 220000kr 280000 kr
2010 125000 kr 190 000 kr 240000 kr 300 000 kr
2011 140000 kr 210000 kr 270000kr 340000 kr
2012 160 000 kr 220000 kr 280000kr 350000 kr
2013 150 000 kr 200 000 kr 270000 kr 340000 kr
2014 170000 kr 220000 kr 290000kr 360000 kr
2015 180 000 kr 240000 kr 310000kr 380000 kr
2016 200000 kr 270000 kr 350 000 kr 425 000 kr
2017 210000 kr 285000 kr 360000kr 450000 kr

Lokala variationer férekommer. Stérst variation i sédra och sydvistra skdne,

lagst i mellanbyggder och nordviast och i Kristianstad regionen. Detta innebar att klass 9 &r dyrare

pa Soderslitt och Osterlen &r i te. Nordvéstra Skane.

Kalla: Skanegardar AB, 2017
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OSAKERHETSSKAPANDE UTREDNINGAR

Under den innevarande mandatperioden har en rad utredningar lagts fram som hos féretagare
skapat stora osakerheter och &ven dampat utvecklingen. Det &r ”Arrendeutredningen”, ”3:12 —
utredningen” rérande utdelningsregler, "Foretagsskatteutredningen”, ”Paketeringsutredningen”
och ”Skatteférenklingsutredningen” for att inte tala om ”Vinstbegransningsutredningen”. Den
"rod-grona” regeringen har gatt in och andrat i utredningsdirektiven for att forsamra dgandets
forutsattningar och hoja skatterna. Aven om inga utredningsforslag dnnu har lagts fram i
Riksdagen har forslagen sjalvfallet paverkat marknaden och enskilda aktorers beteende.

Arrendeutredningen

Utredningens slagsida till forman for arrendatorerna har gjort att allt fler jordagare inte vagar
inga langfristiga arrenden och hotet om att infora besittningsskydd dven for ettariga arrende-
perioder har lett till att manga smabrukségare i glesbygderna inte vagar arrendera ut marken alls.
Detta ar ett hinder for unga personer med idéer och begréansat eget kapital att komma at arrende-
mark. Istallet far de ase hur marken ligger obrukad eller i basta fall endast putsas for att 4garen
skall erhalla EU-stod.

Det vore sjalvklart att i sin helhet avreglera sidoarrendelagstiftningen och skapa avtalsfrihet
mellan parterna. Med den storleksrationaliseringen vi sett under de senaste 30 aren ar det
numera regel att arrendatorn ar den starkare parten med stora arealer spridda hos ett stort antal
sma jordagare som med den nuvarande lagstiftningen ar den svagare parten.

3:12-utredningen

Med stdrsta sannolikhet kommer Regeringen att i hostbudgeten lagga fram skérpta forslag till
beskattning av utdelning for famansholagsagare. Underlaget for utdelningen for framfor allt
mindre foretagare begransas kraftigt och skatten hojs fran 20 till 25 procent.

Debatten kring férslaget har framfor allt handlat om skattesatsen och den arliga utdelningen och
inte alls berort konsekvenserna vid en forsaljning av bolaget efter manga ars hart arbete och risk-
tagande.

Det senaste regeringsforslaget innebér att utdelningsunderlaget sanks fran 50 procent av hela
I6nesumman till 15 procent pa I6nerna upp till 369 000:-, 30 procent pa lonerna mellan

369 000:- och 3 690 000:- och till 40 procent pa léneunderlag darutéver. For en smaforetagare
med 5 Mkr i I6neunderlag sjunker mojlig utdelning fran 2,5 Mkr till 1 576 000:-. Utdelningsta-
ket slopas och detta innebér att forslaget kan ses som en forbattring for de riktigt stora famans-
foretagarna och en kraftig forsamring for de mindre. Det rimliga hade varit att behalla en hogre
utdelningsandel for t ex de forsta I6nemiljonerna och sedan succesivt trappa av underlaget for
de med riktigt hoga Iéneunderlag. Det bor understrykas att de vinster som kan utdelas forst
beskattats med 22 procent i bolaget och att en av de nérstaende i familjen som ager foretaget
maste ta ut en 16n pa minst 570 000:- eller vid lagre underlag fem procent av l6neunderlaget.
Det innebér att det redan &r svart att omvandla l6neinkomst till kapitalinkomst.
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For en foretagare med 5 Mkr i 16neunderlag som av nagot skal vill erhalla en utdelning pa
2,5 Mkr att anvanda till en annan riskinvestering ¢kar skatten fran 500 000:- till 1 020 000:-
eftersom saval egenavgifter som hogsta marginalskatten om 57 procent utgar pa beloppet
Overstigande 1 576 000:-. Det ar en skatteskarpning med 104 procent!

Forslaget framstar som helt orimligt i forhallande till hur passiva investerare pa den allméanna
aktiemarknaden beskattas. Saval utdelningar som reavinster beskattas med 30 procents kapi-
talskatt och det finns inga takregler.

Da en foretagare efter manga ars slit énskar salja foretaget maste denne ha tagit ut en arlig rejal
I6n pa f n minst 570 000:- (kostnad for foretaget 760 000) och sparat sina I6neunderlag som nu
reduceras kraftigt. Pa den del som 6verstiger det framréknade I6neunderlaget utgar hogsta
marginalskatt om 57 procent.

Samtidigt & manga bostadsfastighetsbolag diskriminerade eftersom de ofta har sma lénekostna-
der. Pa hantverkar- och vaktmastarloner 6verstigande 300 000:- utgar ej kvittningsbar moms,
vilket valdigt fa dver huvud taget kanner till. Nar dessa bolag séljs slussas forsaljningssumman
ofta Over till ett moderbolag vars tillgangar pa ett skattemassigt acceptabelt satt dgaren kan
komma at forst efter fem ars passivitet.

Det enda rimliga vore att vi foretagare dven kunde ta utdelning baserad pa bolagets egna
beskattade kapital. Det skulle ocksa skapa incitament for att i bolaget skatta fram vinster och
lata dem effektivt forkovras inom bolagets verksamhet.

Blir forslaget verklighet kommer utdelningarna att minska drastiskt och darmed dven skatte-
intakterna. Vidare kommer det sankta underlaget att hoja skatten avsevart da foretagare valjer
att salja sitt livsverk.

Det skall bli intressant att se hur alliansen kommer att hantera héstpropositionen. Landets
foretagare kommer inte att acceptera en duckande allians utan héar vill se en enad front fran hela
oppositionen som faller forslaget &ven om det skulle leda till en regeringskris. Kompetenta
politiker maste kunna anvénda sig av det parlamentariska underlaget. Det gjorde socialdemo-
kratiska regeringar med kommunisterna/vansterpartiet mellan 1932 och 1976 och dven darefter.

o B 0ae ol P ad
%55 8BRR 828 oF
%&&@ et 00 00 00 gg h%%%
ﬁ&&.:’ﬂ‘l '.‘.“IIDDDD.. Sg {bﬁ{%}% D
0.5 S 0 %o %5 98880000 a9 GU 40 )V G
¥ e s GemmiiNangf of & o,V Y
&&&ﬁﬁ afan E]C]... %“%%%
&&&&" ‘.na omag CQ Q'ng%%
® iy’ %%}:%% &

U RN
SKANEGARDAR

LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA
www.skanegardar.se - 046-19 04 40



FORETAGSSKATTEUTREDNINGN

Det mest kontroversiella forslaget ar att begransa bolagens rétt att dra av rantor éverstigande
30 procent av resultatet efter avskrivningar fore skatt. Det skulle i stort sett omgjliggora all
nybyggnation och framfor allt gora alla investeringar otroligt rantekéansliga.

SKATTEFORENKLINGSUTREDNINGEN

Vi véantar fortfarande pa besked om det kommer ett nytt ”stickar” for ingangsvardet for gamla
fastighetsinnehav, hur skogsavdragen kommer att se ut, om vi far behalla skogskontot, om det
negativa ranteférdelningsunderlaget kommer att tas bort mm.

Egentligen borde dven 6kade mojligheter skapas att bygga upp sitt ranteférdelningsunderlag for
att forenkla majligheten att pa ett skattemassigt acceptabelt satt frigéra medel for att amortera av

lanen.
\ .y
PAKETERINGSUTREDNINGEN

Forslaget att tvinga fastighetsbolag att skatta fram latenta skatteskulder
vid en forséljning av bolaget har skapat stor oro och redan resulterat i att
vardet pa de aktuella bolagen reducerats. Forslaget bryter mot gamla
etablerade principer och kommer att fa ytterst stora och egendomliga konsekvenser da bolaget
sjalv kommer att bli betalningsansvarigt for skatteskulden da bolaget lamnar koncernen. | vissa
fall kommer bolaget att hamna pa obestand och det &r inte sa latt for den nye dgaren att skaka
fram ett aktiedgartillskott eller 1an till bolaget for att finansiera skatteinbetalningen.

De bolag med jord och skog som dven bedriver rorelsen ar undantagna skyldigheten att leverera
in den latenta skatteskulden vid en 6verlatelse. Om jorden daremot &r utarrenderad betraktas det
inte som ett rorelsebolag utan som ett fastighetsbolag och drabbas dédrmed av skatten.

Utredningen tar aven upp fragan om fastighetssektorn &r underbeskattad men man kommer fram
till att sa inte ar fallet. Skulle regeringen anda lagga fram forslaget innebéar det saledes en extra
skatteborda pa en enskild bransch.

Egentligen hade det varit naturligare och mer i linje med den géngse skatteprincipen att slopa
skattefriheten vid overlatelse av ett bolag da aktierna utgor naringsrelaterade andelar. Da skulle
skatt utga pa forsaljningssumman for aktierna med avdrag for vad moderbolaget en gang erlagt
for bolaget. Detta i kombination med en sankt bolagsskatt skulle battre och mera rattssakert
motsvara en rimlig och forutsagbar skatteprincip.
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VINSTBEGRANSNINGSUTREDNINGEN

Reepalus utredningsforslag ar sa vittgaende och socialistiskt att det ar helt ofattbart att regering-
en har for avsikt att lagga fram det. Det strider helt mot allt foretagandes principer och skulle
naturligtvis forsatta hela sjukvarden och skolan i ett totalt kaos. Aven vi som star utanfor sektorn
berors naturligtvis som sjukvards- och skolkonsumenter av forslaget men ocksa pa sa vis att det
Gppnar upp for en ny syn pa dgande och foretagande.

Faktiskt paminner den senaste allt vanligare synen pa skogsagande med Reepalus syn pa
valfardsforetagande. Plotsligt har skogsagandet fran flera hall ifragasatts och skogsmarken anses
vara en allman tillgang dar dgarnas forfogande ifragasatts och dar inskrankningar foreslas.
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FORVARVSTILLSTAND JURIDISKA PERSONER

Sedan ungefar tio ar tillbaka har det varit nastan omajligt for juridiska personer att erhalla
forvarvstillstand for jord och skog. Endast de bolag som avyttrat mark tillats att inom den efter-
foljande femarsperioden forvarva ersattningsmark. Detta har lett till att skog i bolagsform blivit
mycket attraktivt och betingar i regel kdpeskillingar pa cirka tio procent dver vanliga skogsfor-
sdljningar. Akermark i bolagsform &r inte lika attraktivt eftersom de flesta lantbrukare har sina
tillgangar i sin enskilda naringsverksamhet och att de svarligen kan finansiera aktieforvarv dar
den ingaende fastigheten inte kan utgora sékerhet for lanen.

Egentligen tycker vi att det &r sympatiskt att skog och mark ligger i enskilda bonders hénder
men samtidigt ar det sa att vissa lantbrukare blivit valdigt stora och byggt upp fastighetsinnehav
pa 600 ha och kanske 1500 ha. Skattereglerna och begransade rantefordelningsunderlag i for-
hallande till den totala skuldséttningen och aven obefintliga avskrivningsmajligheter pa
akermark gor det svart och i regel kostsamt att amortera av skulderna i en acceptabel takt. Det
uppstar aven problem vid generationsskiften av dessa stora tillgangsmassor i enskild narings-
verksamhet och majligen skulle dessa kunna underlattas om verksamheten kunde Gverlatas till
en eller flera juridiska personer.

Jordforvarvslagstiftningens syfte ar ju bl a att jord och skog inte skall kunna kdpas upp av stora
bolag i rena placeringssyften och vi anser ocksa att markinnehavet i forsta hand bor knytas till
den som brukar marken for att undvika en jordagarklass och ett ”brukarproletariat”. Emellertid
bor det 6ppnas upp en mojlighet att lagga Over stdrre brukningsenheter i ett bolag och méjligen
skulle man aven infora en forvarvstillstandsprovning vid bolagsoverlatelser for att undvika att
marken hamnar i rena kapitalplaceringsbolag.
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BEGRANSNING AV AVDRAGSRATTEN OCH BOSTADSBYGGANDET

Alltfler roster hojs for att begransa ratten till avdrag for rantor. Kraven kommer fran alla
majliga hall och motiven skiftar. Enligt min mening tycker jag det ar viktigt att komma ihdag att
vi lever i ett land med varldens hogsta skattetryck for lontagare och framfoér allt drabbar det

de vélutbildade hoginkomsttagarna. Sa lange skattetrycket ar som det ar maste det finnas vissa
ventiler och skulle rantorna stiga till fem eller sex procent s& kommer ett avskaffat ranteavdrag
att ytterligare forvarra den kris som da uppstar.

Det ar inte ranteavdragsratten som skapat den stora efterfragan pa bostader med darpa féljande
prisuppgang utan naturligtvis bristen pa bostader. Det har byggts for lite under femtio ar och
det beror naturligtvis pa hyresregleringar och komplicerade processer for att fa tillstand for
nyproduktion av bostéder.

Tillstandsprocesserna ar sa komplicerade att det tar flera ar att fa en detaljplan godkénd och
darefter har vi kraftigt fordyrande byggregler som gor att vi har kostnader vid nybyggnation pa
mellan 25 och 30 000:- per kvadratmeter. Av detta utgor ca 20 procent mervardesskatt viket gar
direkt in i statskassan eftersom den inte dr avdragsgill vid bostadbyggande. Saledes ar skatte-
trycket an en gang en orsak till férdyrande bostadskostnader.

Nu byggs det for fullt men skulle rantan stiga till fem procent kommer ingen byggnation att bli
[6nsam.
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LEX LAVAL OCH INTEGRATIONEN

| de grona naringarna anvénder vi oss till stor del av utlandsk arbetskraft. Grénsaks- och bér-
odlare &r faktiskt helt beroende av séasongsarbetare fran Polen, Baltikum, Bulgarien m. fl f d
kommunistlander. | viss utstrackning kommer den avskaffade lex Laval att forsvara detta och
majligen skulle vi kunna hitta ett system dar vi utnyttjar alla nyanlénda, inte bara till sdsongs-
arbete utan till fasta helarsarbeten. Pa landsbygden och i skogen finns det massor av arbetsupp-
gifter som nu inte blir utférda och dessutom &r det utanfor stdderna som det finns outnyttjade
bostéader.

Dock har den svenska modellen med hdga arbetsgivaravgifter och skatter natt vags ande och
kostnaden for den mindre kvalificerade arbetskraften maste reduceras ordentligt. Detta &r natur-
ligtvis den huvudsakliga orsaken till att endast hélften av de nyanlanda efter 10 ar i Sverige har
hittat ett arbete och kan forsorja sig sjélva. Arbetsformedlingens formaga att 16sa problemet har
visat sig vara mycket lag och jag tror att det maste till en fri och okonventionell marknad for att
I6sa problemet.

Om staten skickar med ett l6nebidrag pa 80:- per timma, ca 12 800:- per manad, till varje arbets-
givare som anstéller en nyanl&nd tror jag att vi skulle se mycket positiva resultat. Arbetsgivaren

betalar darefter ut en 16n till den anstéllde pa 19 200:- per manad, 120 per timma. Tack vare det

hoga skattetrycket blir kostnaden for ”samhéllet” minimal. Féljande uppstallning kan goras:

Lon per manad 19 200:- Lonebidrag 12 800:-

Sociala avgifter 6 033:- inbetalas till staten J. 6033:-

Skatt pa lonen 5 500:- inbetalas till kommunen ./. 5500:-

Kostnad for ”samhallet” 1 267:- per manad (ca 8:-/tim)
Kostnad for arbetsgivaren 19 200:- + 6033:-./.12 800:- = 12 433:- per manad ( ca 78:-/tim)
Den anstallde netto efter skatt 19 200:- ./. 5 500:- = 13700:-

Lonen motsvarar ingangslonen for manga som tar sitt forsta arbete och det skulle 6ppna upp
for en verklig integration i samhallet dar arbetsgivaren kan hjélpa den anstéllde att hitta bostad,
spraktraning mm. Beloppen kan naturligtvis variera men resultatet blir &nda att samhallsnyttan
storligen Overstiger samhéllskostnaden.

SKANEGARDAR
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Vill man sedan fa lite fart pa ett dylikt system kan man tillata privata arbetsformedlingar som
erhaller 30:- per varje timma som férmedlaren lyckas placera. Formedlaren kan ocksa vara en
stodperson at den nyanstéllde och darmed &ven bidra till integrationen.

For att forsvara for kriminella arbetsgivare kan staten gora direktinbetalningar av arbetsgivar-
avgiften och kommunalskatten.

For att systemet langsiktigt skall fungera bor bidraget utga de forsta tre aren for att darefter
trappas av med sag 20 procent per ar. Ar arbetsgivare nojd med den anstéllde ar det naturligtvis
fritt fram att succesivt hoja lonen.

Skanegardar skulle starta en "gron” arbetsformedling direkt!!!

SKANEGARDAR
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GENERATIONSSKIFTEN

FOr nagra ar sedan var jag inbjuden talare infor ett trettiotal skanska godségare och fick da
fragan om hur nasta kris kommer att se ut. Mitt svar var att det alltid & omajligt att forutse nasta
kris eftersom det ligger i krisens natur att den &r oférutsebar. Kan man se den narma sig kan man
ocksa i tid vidta motatgarder. En kris som dock alla storre jord- och skogségare rakar ut for ar —
generationsskiftet.

| takt med att marken stigit i varde och att egendomarna genom strukturrationaliseringen blivit
allt storre har vardena som skall fordelas mellan barnen blivit allt hgre. Samtidigt har attityd-
erna forandrats genom att allt fler anser att jamlikheten mellan barnen &r sjélvklar och detta
forsvarar ytterligare mojligheten att genomfora friktionsfria generationsskiften.

Jag ser ingen enkel losning pa detta men vill &nda hoja ett varningens finger for samagande
mellan en aktiv part och nagra passiva. Det flyttar bara fram problemen och skapar ofrihet for
alla inblandade. Daremot kan kanske dgandet delas upp i olika lotter och den ene arrenderar
resterande marker med inskrankningar i besittningsskyddet sa att fastigheten kan avyttras om
sa onskas.

En annan mojlighet ar att foraldrarna tidigt forsoker bygga upp en parallellformdgenhet besta-
ende av ett annat fastighetsslag an akermark, kanske skog eller hyresfastigheter. Da kan skiftet
ske utan att en effektiv organisation behover slas sonder.

Det kan forefalla som ett ”lyckoproblem” att fundera kring om hur dessa ofta stora vérden
skall fordelas men det ar for manga storbonder en realitet och planeringen bér paborjas kanske
15 — 20 ar innan det ar dags. Genom dddsfall kan dven nddvandigheten av ett skifte komma
valdigt snabbt och da &r det av storsta vikt att ha aktenskapsférord och testamenten i ordning.

Sannolikt kommer vi under de kommande decennierna att se ett flertal storre gods- och
lantbruksfastigheter delas upp och storre delar kanske avyttras. | vissa fall kommer kulturvérden
att splittras men samtidigt ar jag overtygad om att det finns tillrackligt manga kandidater med
kapital som &r villiga att Overta &ven det kulturella ansvaret.

Lund i juni 2017
Skanegardar AB

Dag Magnusson
Styrelseordf
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Skanegardars medarbetare i

Styrelseordf Dag Magnusson
Civilekonom, reg méklare
Storre fastighets— och
bolagsaffarer

046-19 04 42

Lars Skoog

Lantméstare, reg méaklare
Avkastningsjordbruk
046-19 04 44

Karin Westerberg
Fastighetsméklarassistent

Planritningar, fotografering, bistar

maéklarna med visningar mm
046-19 05 52

KRISTIANSTAD

Peter Olsson

Skogsmaéstare, reg méklare

Skogsfastigheter Skane,
Blekinge, Sodra Smaland
044-35 2301

VD Ann Knutsson

Agronom, civ ek, reg méklare
Avkastningsjordbruk
Bolagsafféarer

046-19 04 46

Emelie Jung

Reg méklare
Avstyckade gardar,
corps de logier, slott
046-19 04 47

Anna Jonsson Sunemark

Fastighetsméklarassistent Civilekonom

IT— och annonsansvarig Skater rakenskaper for véara

Forvaltar vara hyresfastigheter bolag

046-19 05 57 046-19 04 45
JONKOPING UDDEVALLA

Mikael Sjoberg
Lantméstare, reg méaklare
Jonkopingskontoret
Lantbruk, skogsfastigheter
036-30 76 80

Gustaf Magnusson-Kroon
Vice VD

Agronom, reg méaklare
Skogs- avkastningsjordbruk
046-19 05 58

Hans Eyrich
Jurist, reg méklare
Fastighetsjuridik, arrendefragor
Corps de logier, slott

046-19 04 49

Elisabet Andersson Bjorn Stigwall

Reg maklare . Jur kand, reg méklare
Hast- och avstyckade gardar ~ Hast- och avstyckade gardar
046-19 05 56 046-19 04 43

Ann Falkenberg

Daniel Johammar
Reg méklare
Uddevallakontoret
Lantbruk, skogsfastigheter
0522-190 41
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Lantbruk och skogsbruk

Vanersnas- Vanersborg 272 ha Glimmin-gé- 0.Goinge 126 ha
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Lantbruk och skogsbruk

FrannlngeSJobo 163ha Kallstorp - Trelleborg 85 ha

Jara Gard - Eslév 87 ha Nobbelov/Sjorup - Skurup 126 ha
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Livsstilsboende och mindre gardar

Bronnestad - Treleborg .' | Lovestad - Sjobo 8 ha

SKANEGARDAR

LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA
www.skanegardar.se - 046-19 04 40




Ett axplock av salda fastigheter
under 2016—2017 19

Livsstilsboende och mindre gardar

sonnarslov - Aétdr ha Lejonet - Ho6r 0,2 ha

T e 8 ==

| Sextorpé-Géfd - Eslév 2 ha

Buskerdd - Hoganas 2 ha Krika - Svalév 0,3 ha
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