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MARKNADSANALYS

Efterfragan ar f n mycket stark pa framfor allt akermark och skogsmark. Antalet genom-
forda affarer under 2015 ar manga; faktiskt riktigt manga och Skanegardar har under det forsta
halvaret salt fastigheter for nastan 800 Mkr och det ar rekord. Normalt sett brukar det andra
halvaret vara starkare sa vi tror att det forséljningsmassigt kan bli ett mycket starkt ar och
mycket talar for att trenden haller i sig. 2014 upplevde vi som svagt pa saval jord- som skogs-
bruk. | borjan av december hande emellertid nagot och det verkade som 6nskan att gora affarer
var uppdamt.

| vissa fall har akermarkspriset efter tuffa budgivningar éverstigit 400 000:- per hektar och
generellt sett har all akermark stigit i varde , dvs dven mark med lagre avkastning. De lagre
EU-ersattningarna pa de fina jordarna har inte slagit igenom utan balanserats av de oerhort
laga rantorna. Kronan har forsvagats vilket gynnar jord- och skogsbruket eftersom det vi
producerar prissatts av varldsmarknaden. Samtidigt sker kontinuerligt en 6kning av avkast-
ningen per hektar; effektivare maskiner och brukningsmetoder mm som resulterar i 6kad
produktivitet. Alla dessa samverkande faktorer leder till att man kan betala mera for den
grundlaggande produktionsresursen, dvs jord.

Vi upplever dock att markpriserna pa akermark ar véldigt divergerande. | nordvastra Skane
till exempel ligger priserna minst 20 procent under de i sédra, mellersta och 6stra Skane efter
hansyn tagen till avkastningsformagan. Antalet yngre lantbrukare i nordvast som satsar &r
farre och konkurrensen ar darmed lagre. Var rekommendation &r att fler bor beakta detta och
gora satsningar i det omradet eftersom det sannolikt blir enklare att 6ver tiden expandera dar.

iPRlSUTVECKLING AKERMARK SKANE (Inkl jaktvirde)

(Normal sockerkvot; utan byggnader, per ha)

Ar 82 85* 88° 90 93 96 97 98 99 00 01/0203 04 05 06707 08 09 10 M 12 13 14 15

Klass10 35 40 45 50 40 55 75 95 125 135 150 170 180 180 200 280 325 280 300 340 350 340 360 380
Klass8 25 27 35 40 30 40 55 70 90 95 110 135 140 140 150 210 260 220 240 270 280 270 290 310
Klass6 20 23 27 30 25 30 40 S50 55 60 70 90 100 100 110 140 200 170 190 210 220 200 220 240

Klass 4 15 17 20 22 20 25 275 30 35 40 45 50 60 60 75 90 130 110 125 140 160 150 170 180

*) Prisprévning

Lokala variationer forekommer. Hogst i syd och sydvést, lagst i mellanbygder och nordvést, samt i
Kristianstadsregionen. Detta innebéar att en klass 9 ar dyrare pa Séderslatt och Osterlen &n i
NV-Skane och Kristianstadregionen.

Kalla: Skanegardar AB, Lund 2015
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Bojkotten av den ryska marknaden har naturligtvis kostat mycket och satt press pa varlds-
marknadspriserna. Samtidigt har bojkotten dven satt press pa framfor allt den svenska valutan
och euron, vilket ju nagot mildrat effekten.

Mijolkpriset ar i botten och manga mjolkgardar har mycket stora problem. Vissa har
problem att finansiera uppbyggnaden av fulla beséttningar efter utbyggnad av stallarna och
detta forvarrar naturligtvis situationen. Bankerna stéller inte langre upp och férséljningar
tvingas fram och efterfragan pa mjolkgardar ar av forstaliga skal valdigt begransad. Kapital-
forstoringen blir betydande. Skanegardar har planer pa att under hdsten géra en mer riktad
marknadsforing i Holland, dar ju intresset for mjolkproduktion fortfarande haller i sig.

Grisgardarna har tagit sig lite pa sistone, vissa har salts och pa andra pagar diskussioner och
forhandlingar. Dock ar bankerna fortfarande avvaktande infor djurgardarna men faktum é&r ju
att animalieproduktionen ar en valdigt viktig motor for det svenska lantbruket. Utan den far
vi en nedatgaende spiral for hela branschen. Dessutom ar djurproduktionen intressant ur ett
cash-flow perspektiv.

Fjaderfagardar, dvs kyckling och &gg, upplever vi som tamligen i balans men nyrekrytering-
en till nischen &r liten. Det géaller ju generellt for hela det svenska lantbruket och ett av skélen
ar ju naturligtvis att det krdvs ett mycket stort eget kapital for att etablera sig som lantbrukare.
De foreslagna arrendereglerna underléattar inte heller for hugade ungdomar som vill satsa pa
lantbruk.
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Efterfragan pa skog har 6kat i ar och nagra riktigt hoga kopeskillingar har noterats. Geogra-
fiskt lage och sjolage, arrondering, skogsvéagnat etc ar faktorer som starkt paverkar priset uppat
medan splittrade dgor, stora vagar i narheten o dyl verkar dampande pa priset. Saledes har
andra faktorer an den rena avkastningsfaktorn okat i betydelse.

MARKNADSBAROMETER
JUNI 2015

0-5 Trend
Viixtodling 5 —
Histgdrdar 3 I
Mjolkgardar 2 EE—
Svingdrdar 3 —
Fjiderfa kyckling 35 —
Agg 3 ——
Skogsfastigheter 5 g
Vindkraft 2 _—
Livsstilsgardar 3 —_—

Efterfragan pa bolagsskogar ar fortfarande stark och det ar ju framst framgangsrika foretagare
med resurser bundna i bolag som attraheras av dessa. Emellertid ar det min uppfattning att ut-

delningsreglerna ar sa gynnsamma att det &r lika intressant att forvarva skog som fysiker. Den

laga rantan och avsaknaden av helt sékra placeringsmajligheter med ranta dverhuvud taget har
lett till att fler och dven helt nya aktorer sdker sig till skogen.
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RANTAN

Den laga rantan ar egentligen helt osannolik och ingen aktor pa marknaden raknar med att
den skall héllas kvar p& denna niva. A andra sidan &r det inget som talar for att den kommer
att stiga sarskilt mycket heller. Varje riksbank eller centralbank stravar efter att ha en svag
valuta och dar ar bl a rantesankningsinstrumentet den medicin som star till forfogande. Nu
verkar vi se att inflationen dkar svagt men det ar ju snart tva decennier sedan den arliga
inflationen Gversteg tva procent, som ju ar Riksbanken mal. Den genomsnittliga inflationen
1995—2014 uppgar till en procent/ar. Nas malet om tva procent kan vi kanske rékna med
en ranta pa 3 till 3,5 procent men realrantan ligger ju dven da kvar pa dagens nivaer.

Generellt sett tar bankerna mycket lang tid pa sig att bereda krediter och i manga banker
har besluten flyttats upp i hierarkien. Darmed blir avstandet stérre mellan beslutsfattare och
kunden och personkannedomen uteblir. Besluten blir kliniska och manga unga personer med
entreprendrsambitioner stoppas. Detta ar allvarligt for var bransch och aven for hela samhallet.
Bankerna har avpersonifierats och farre bankman ar beredda att i konstruktiva dialoger delta i
nya riskprojekt. Bankerna blir darmed endast en konserverande institution i samhallet istallet
for en drivande kraft.

F n upplever vi att SEB och Handelsbanken bast lever upp till de krav man som kund kan stélla
pa sin finansiella partner.
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Ranteutveckling bottenlan 1995 - 2015

Rorlig rénta 2ar Sar Genomsnitt Index
Mars 1995  1025%  11,25% 11,75 % 11,10 % 100,0
Mars 1996 9,25 % 8,75 % 9,90 % 9,30 % 83,7
Mars 1997 5,45 % 6,00 % 7,25 % 6,20 % 55,8
Mars 1998 5,50 % 5,70 % 6,25 % 5,80 % 52,2
Mars 1999 4,35 % 4,55 % 5,35 % 4,75 % 42,7
Mars 2000 4,55 % 5,75 % 6,35 % 5,55 % 50,0
Febr 2001 4,45 % 4,90 % 5,55 % 4,95 % 44.6
Febr 2002 4,50 % 5,15% 5,75 % 5,15 % 46,4
Febr 2003 4,60 % 4,65 % 5,25 % 4,85 % 43,5
Jan 2005 2,85 % 3,00 % 3,85 % 3.25% 29,0
Dec 2005 2,15 % 2,90 % 3,45 % 2,85 % 25,6
Mars 2006 2,35 % 3,05 % 3,60 % 3,00 % 27,0
Mars 2007 3,70 % 4,00 % 4,25 % 4,00 % 36,0
Jan 2008 4,60 % 4,40 % 4,55 % 4,50 % 40,5
April 2009 2,00 % 2,60 % 4,20 % 2,75 % 24,7
Febr 2010 1,60 % 2,25 % 4,05 % 2,65 % 23,9
Febr 2011 3,10% 3,85% 4,90% 3,95% 35,6
Febr 2012 4,10% 3,50% 3,90% 3,85% 34,5
Juni 2013 2,70% 2,70% 3,10% 2,85% 25,6
Juli 2014 2,20% 2,40% 3,10% 2,60% 23,4
Juni 2015 1,50% 1,50% 2,00% 1,67% 15,0

Réantan ar nu sa lag att relationen mellan kostnaden fér kapital och arbetskraft forefaller
helt orimlig. Ett anstélld i lantbruket kostar idag runt 420 000:- per ar inklusive sociala avgif-
ter, semesterersattning mm. For detta belopp kan man lana cirka 30 Mkr. Det innebér att man
mycket enkelt kan investera sig ur ett arbetskraftsbehov och darmed kommer den tekniska
rationaliseringen inom lantbruket att 6ka ytterligare.

VALUTAN

Svenska kronan ar en liten valuta och kan latt paverkas av saval inre som yttre handelser. Var
nuvarande regering kan ju inte av nagon uppfattas sta for stabilitet och skulle 6verskottsmalet
I budgeten 6verges kommer troligen valutan att foérsvagas ytterligare. Detta kan naturligtvis
vara rantedrivande men de olika faktorerna tenderar att balansera varandra. Nedanstaende
artikel i ATL tidigare i ar speglar detta.
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PRiSOMMING. Enligt Skdnegardar borgar den svaga kronan for fortsatta prishdjningar pa aker-

mark i Sverige.

Svag krona ger
bra markpriser

" Den svaga kronan ar guld
for svenska markpriser.
Det menar Dag Magnus-
son pa Skanegardar i hans
senaste analys.

— En viktigt faktor nar giller
faststdlla vdrdet pa mark &ar
kronans stdllning till andra
valutor, bade euron och dol-
larn och en |
kombination
av dem.
Varldsmark-
nadspriset pa
spannmal
sétts i huvud-
sak 1 dollar
medan EU-sto-
den sétts i eu-
ro, sdger Dag
Magnusson, vd pa Skanegar-
dar.

Tanken &r att en svagare
svensk krona ger fler intdkts-
kronor nir intidkter i dollar
och euro rdknas om till svens-
ka kronor och det leder i sin
tur till att pumpa upp markpri-
serna.

Fler prish@jningar

1 dag ligger toppriserna pa
akermark i Skane pa cirka
400 000 kronor per hektar.
Skulle kronan forsvagas ytter-
ligare finns rum for fortsatta

Dag Magnus-
son, vd Ska-
negéardar

prisékningar, menar
Magnusson.

— Skulle kronan forsvagas
ytterligare med tio procent
kan vi rdkna med att markpri-
serna stiger lika mycket, allt
annat lika, och signalerna
fran regeringen och riksban-
ken ér att kronan snarare for-
svagas dn att den stérks.

Haller virdet

— Den som investe-
rat i mark i dag be-
hover inte vara di-
rekt orolig for att
marken ska falla i
varde eftersom den
svaga svenska kro-
nan motverkar ris-
ken for ett fall i pri-

Dag

s o B

lerma fran
regeringen och
riksbanken &r
att kroman

kens minusrantor staller dock
till lite rakneproblem.

— Réntan dr nu sa lag att den
inte kan utgora nagot berak-
ningsunderlag, ingen kan rak-
named sa lag rédnta. Man mas-
te ta hojd for hogre ranta néar
man koper mark i dag, aven
om man kan lasa rédntan till
valdigt attraktiva nivaer.

Enligt Dag Magnusson har
markpriserna stigit med fem,
sex procent det se-
naste aret. Det
stammer vél dver-
ens med LRF Kon-
sults beddmning
om en fyra pro-
centig uppgang.
For att ge ett his-
toriskt perspektiv

serna. pa vad kronfor-
Den risk som snarare féor- svagningen har

finns 4r att det inte betytt sager han:

bara dr den svens- svagas &n att — Hade den

ka centralbanken
som sliter med att
sénka vardet pa den egna va-
lutan. Manga andra gor. det
ocksa och det skulle kunna
leda till att svenska kronan i
stéllet starks.

Nagot storre rintehot ser inte

Dag Magnusson. Rekordlaga

riantor som en f6ljd av riksban-

den stirks

svenska kronan
varit lika stark
som 1981 hade de hogsta
markpriserna varit 150 000
kronor i dag och inte 400 000
kronor, sdger han. "

Jerry Simonsson
08-588 367 32 = jerry.simonsson@atl.nu

Telefon 046-19 04 40

Bredgatan 25
222 21 Lund
Suéde

Telefax 046-12 32 50
www.skanegardar.se

Momsreg. nr. SE 556234011601
Innehar F-skattesedel
Styrelsens site: Lund

SEB Skandinaviska Enskilda Banken
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AGANDERATTEN

Jag har i flera marknadsbrev beskrivit de stora skillnaderna i markpriserna i olika lander. |
manga fall har differenserna alltid varit stora och ett av skalen &r hur starkt skyddad dgande-
ratten &r. | Ryssland t ex har aldrig &ganderéatten varit stark. Under tsartiden, dvs tiden fore
kommunisternas maktovertagande, var den s k jordagande adeln helt i handerna pa tsaren som
envaldigt kunde franta en adelsman jorden och ge den till en annan eller dra in den till staten.
Efter kommunismens fall har dganderéattsfragan i manga lander inte beaktats och dgandet ar
inte skyddat vare sig i grundlagarna eller i den allménna opinionen. Detta i kombination med
outvecklat kreditvasen haller sjalvklart nere markpriserna. Det ger oss aven skal att i var del
av Europa skydda aganderatten och reagera kraftfullt da inskrankningar i forfoganderéatten
till marken kraftigt beskars genom vattendirektiv, utékat strandskydd, naturvardsomra-
den, arrendelagstiftning mm. Det ar ju i samtliga dessa fall markéagaren som far sta for notan
i form av lagre avkastning och sédnkta markvérden.

WINDEN I KONKURS

| vintras satte Mattssongruppen i Uddevalla sitt dotterbolag WindEn i konkurs. Vi &r 46
foretagare, entreprendrer och lantbrukare som kopt gardsvindkraftverk genom WindEn.

En viktig orsak att vi valt detta vindkraftverk har varit att Mattssongruppen ansetts som en
palitlig leverantor och att den framtida servicen med storsta sannolikhet skulle fungera till var
belatenhet. Tillsammans har vi investerat ca 60 Mkr i WindEns vindkraftverk. Trots den starka
finansiella stallning inom Mattssongruppen sétter man detta lilla bolag i konkurs istéllet for att
under ordnade former och i samverkan med oss lagga ner verksamheten. Nu har vi sjélva fatt
agera och pa den éppna marknaden i konkurrens med andra kopa ut licenser, servicemanualer,
abonnemang, Windportalen mm:; allt for att vi skall kunna fortsatta att driva verken och und-
vika att de blir mer eller mindre vérdel6sa. Hittills har vi av konkursboet forvarvat egendom
for ca 190 000:- + moms. Detta har vi redan en gang betalt for och till detta kommer massor
av ideellt arbete i den grupp vi bildat for att tillvarata vara intressen.

Manga &r upprorda 6ver att ha blivit snuvade pa garantierna och pa
de annu inte utgangna serviceavtalen. | vissa fall har bankerna sankt
vardet pa fastigheterna till foljd av WindEns konkurs eftersom det
darmed inte finns nagra garantier for den fortsatta driften.

Nar andra serviceforetag nu kommit in i bilden for underhall
mm har vi insett att kvalitén pa verken ar undermalig.
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SPARBANKEN SKANE

Sparbanken Skane har beslutat att i fortsattningen endast anlita auktoriserade varderingsman
vid vérdeuppskattning av jord- och skogsbruksfastigheter. Enligt min mening &r detta mycket
olyckligt och kommer i slutdandan att drabba lantagande lantbrukare.

De data som dessa varderingsman bygger sina varderingar pa ger endast ett genomsnitt och
ofta ar uppgifterna inaktuella, dvs helt enkelt for gamla. Alla 6verlatelser ar heller inte med
i statistiken eftersom fastighetsregleringarna inte syns i de register som kan nas. Vidare ar
urvalsfastigheterna tagna over alltfor stora omraden och vérderingsmannen kanner inte av
trender, aktuella paverkansfaktorer, lokala skillnader etc. Aktiva fastighetsméaklare som
sysslar med jord- och skogsbruksfastigheter ar betydligt sdkrare i sina bedémningar och
det ar ju oerhort viktigt att banken far ett korrekt vardeunderlag infor kreditbeslut.

De auktoriserade varderingsménnen dgnar mycket tid att inhamta information for att géra
sina bedomningar. Vi aktiva lantbruksmaklare sitter redan pa denna och det innebér att vi kan
utfora vérderingarna till betydligt lagre pris — kanske for en tredjedel av vad de auktoriserade
varderingsmannen tar. Varderingskostnaden skall ju bekostas av lantagaren i slutdndan och
detta kommer saledes mellan bankerna att bli en konkurrensfaktor. Hogre pris och samre
vardeuppskattning.

Skanegardar har sedan 6ver 30 ar tillbaka samlat information om markvéarden, djurplats-
varden, dvriga byggnadsvarden mm. De auktoriserade varderingsménnen kontaktar oss ofta
for att erhalla relevant information men oftast kan de inte pa ett korrekt satt applicera denna
i praktiken.

Ekonomi byggnader
2015

Nyproduktion Marknadsv 10 — 15 ar
Slaktsvinsplats 5 500 — 6 000:- 2 250:-
Suggplats med rekr. 50 000:- 15 - 20 000:-
Mjolkplats 80 000:- 27 500:-
Ungdjursplats 20 000:- 7 000:-
Honsplats 400:- 200 - 300:-
Kycklingplats 175:- 60 - 90:-
Haststall/plats 100 000:- 50 000:-
Torkanl. + silo 4 000 ton 10 000 000:- 5 000 000:-
Silo/ton 1 000:- 700:-
Maskinhall/m? 1400:- 800:-
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SYNPUNKTER MED ANLEDNING AV ARRENDEUTREDNINGEN
Parternas likvardighet

Utredningen genomsyras av grundinstallningen att jordagaren ar den starkare parten och arren-
datorn den svagare. Detta speglar inte verkligheten idag. Jordbruket har under de 30 senaste
aren genomgatt kraftiga forandringar och de flesta heltidslantbrukare idag driver mycket stora
och bérkraftiga enheter, ofta med en blandning av &gd och arrenderad jord i kombination med
grannsamverkan, maskinstationsverksamhet, entreprenadverksamhet mm. | vissa fall dominerar
denna typ av lantbrukare hela byar och de mindre jorddgarna har ofta inte sa manga alternativa
arrendekandidater att valja mellan. Det stora flertalet jordagare ar sma, upp till 30 ha, ofta aldre
som skjuter upp ett slutgiltigt avgérande om vad som skall handa med garden genom att arren-
dera ut jorden till en granne. Den som deltagit i tvister som dragits till Arrendendmnden kan
vittna om hur fullstandigt frammande det kanns da den starke ”storbonden” i egenskap av
arrendator erhaller forlangning pa ofta mycket gynnsamma villkor och den lille jordagaren
kanner en oerhord frustration dver lagstiftningen och arrendendmndernas tillampning av
densamma. Med de évergangsregler som utredningen foreslar tvingas vi leva med dessa
olagenheter anda fram till ar 2031. Stora delar av utredningens resonemang och slutsatser
forefaller mycket alderdomliga, dogmatiska och star sa langt man kan komma fran de tankar
som borde vara radande i en fri marknadsekonomi. Forslagen skapar mangariga inlasnings-
effekter och stora skillnader mellan éldre, l6pande arrendeavtal och nyingangna.

Internationella utblickar

Utredningen beror inte alls hur arrendelagstiftningen ser ut i andra lander inom EU. Svenskt
lantbruk lever i en konkurrensutsatt véarld och man kan inte bortse fran vikten av “likaprincipen
inom EU. Vid en snabb kontroll av arrendereglerna i Danmark, Tyskland och England visar det
sig att det i dessa tre lander rader total avtalsfrinet och parterna ager ratt att om sa onskas skriva
in regler for forlangning av arrendet, forkopsratt etc, men dessa forhallanden ar pa intet satt
tvingande. Det dr egendomligt att man inte tar till sig av andra l&anders erfarenheter och denna
avsaknad vittnar om utredarnas inskrankthet och fastkramande om gamla system och principer.

Sjalvintrade, forsaljning mm

De foreslagna forandringarna rérande arrendets upphorande vid sjélvintrade och fastighets-
forséljning utan “obillighetsprévning” uppfattar vi som mycket positiva. Dock forefaller
ersattningsreglerna till arrendatorn, vid de fall intentionerna vid uppséagningen fran jordagaren
inte kan uppfyllas, nagot egendomliga. ”Straffavgiften” for jordagaren relateras till arrende-
avgiften vilket resulterar i att ju hogra arrende-avgiften &r, desto storre blir jordégarens
skadestand till arrendatorn. Detta &r inte rimligt. Vid en hog arrendeavgift minskar ju
arrendatorns netto och saledes borde straffavgiften istallet baseras pa arrendatorns beraknade
tackningsbidrag efter arrendeavgiftens erldggande.
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Marknadsarrende/avkastningsarrende

Vid tvist om arrendeavgiften foreslar utredningen att man for pagaende arrendeavtal skall
beakta arrendestallets avkastningsformaga. Var erfarenhet av denna princip &r emellertid att

de arrendeavgifter som namnderna faststéller i tvister ofta och i hog utstrackning skiljer sig
ifran de senast satta arrendeavgifter som tillkommit i fri konkurrens bland ett antal intressenter.
Detta faktum leder till att utvecklingen inom lantbruket hdmmas genom att den mindre alerte
brukaren far fortsatta att, pa jorddgarens bekostnad, bruka arrendejorden med viss I6nsamhet
trots att andra kunde producera mer genom rationellare drift, nya brukningsmetoder etc. Detta
synsatt skiljer sig mot t ex fackforeningarnas syn pa den industriella utvecklingen. Facket slar
hellre ut en industri an att man gor avkall pa en léneutveckling som de mer rationella industri-
foretagen kan erbjuda.

Forslaget att aven lata ettarsupplatelser omfattas av besittningsskydd motverkar mojligheten
att lata arrendeavgiften folja marknadens allméanna utveckling.

Att inféra besittnings- och forlangningsréatt for ettariga arrendeavtal ar ju att stanga den enda
ventil som idag finns for att undvika att hamna i en fullstandigt livegen situation som jordagare.
Det ar ju pga. den helt ojamlika lagstiftningen till arrendatorns forman som de flesta jordagare
valt att arrendera ut pa ettarsavtal just for att undvika att hamna i en situation dar man inte pa
ett enkelt satt kan ta tillbaka brukningsratten, sélja garden till tredje man eller kontinuerligt
justera arrendeavgiften sa att den speglar marknadsarrendet i trakten.

Overgangsregler for langre arrendeperioder

Med den snabba utveckling vi genomlever inom lantbruket kanns det helt orimligt att det

skall droja anda tills ar 2031 innan besittningsskyddet uppluckras for vissa arrendekontrakt.
Vérdereduktionen vid en forsaljning av en utarrenderad fastighet &r mycket betydande och

ju l&gre arrendeavgiften ar desto storre blir reduktionen. Skall dessutom besittningsskyddet
galla till 2031 skall vardereduktionen baseras pa upp till 15 ar och det ar snarare en forsamring
an vad som nu ar praxis. Om en forvarvande jordagare forvantar sig en nettoavkastning pa
3,5 procent och arrendeavgiften motsvarar tva procent leder denna skillnad till en matematiskt
beraknad reduktion for en 15-arsperiod om 30 procent av kopeskillingen for den utarrenderade
marken. En akermark om 30 ha i Skane &r vard ca 9 Mkr och vill dgaren salja marken nu
skulle vardet med en dylik arrendebelastning reduceras med 2,7 Mkr. Det &r en helt orimlig
formogenhetsoverforing fran jordagaren till arrendatorn.

Syneinstitutet

Arrendeutredningen berdr inte fragan om syneinstitutet. Ett satt att vid kortare arrende-
upplatelser tillgodose arrendatorns intressen vore att komplettera synereglerna pa sa satt
att man vid tilltradessynen gor en markkartering och vid frantradet ekonomiskt reglerar
skillnaderna i karteringens vérden. Dadrmed skulle arrendatorns incitament att inte fullt ut
satsa pa bibehallna eller forbattrade naringsvarden ellimineras.
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SKANEGARDARS RISKKAPITALFOND

| hostas skrev jag ett "Gppet brev till lantbrukets intressenter” om att vi maste hitta nya
alternativ for hugade nystartare men som inte har tillrackligt mycket eget kapital for att
komma igang. Problemet som jag da formulerade é&r att efterfragan pa mjolk- och gris-
produktionsanlaggningar &r liten och att redan etablerade producenter inte ser nagra syner-
gieffekter i att forvarva ytterligare enheter. Man utokar hellre verksamheten "hemma”.
Déaremot finns det ett flertal unga personer som énskar bedriva sjalva animalieverksam-
heten utan mark och en mojlighet ar da att hyra eller arrendera stallarna.

Emellertid har det visat sig att fa vaxtodlare ar beredda att lasa kapital i dessa anlaggningar
for att med dagens arrenderegler arrendera ut dem och bankerna ar dvenledes mycket
restriktiva gallande utlaning till enbart produktionsbyggnader och kréaver ett higre eget
kapital for att stélla upp & man normalt gor i lantbruksbranschen i allménhet. Detta trots
att vi med kalkyler kan visa en hygglig I6nsamhet, f n framfor allt i grisbranschen.

Min beddmning ar att bankerna blivit valdigt centraliserade och formalistiska och besluts-
fattarna rads saval risker som ansvar. Jag saknar den gamla tidens bankdirektorer som
kunde se individen bakom en laneansdkan och som ibland kunde lana ut kapital till den

som bankdirekttren trodde pa. Ofta med otillrackliga sékerheter och hyggliga villkor. Jag
har sjalv blivit behandlad sa for 6ver 30 ar sedan av bankdirektor Bengt Linander pa SEB

i Lund och det ar nagot man aldrig glommer! Vi pa Skanegardar kommer ibland i kontakt
med den typen av unga entreprendrer och jag anser att vi efter ett antal méten har en mycket
god uppfattning om vad vederbdrande gar for och kan prestera.

Marknadsvardet pa de aktuella anlaggningarna ar betydligt lagre an produktionsvardet sa
avkastningen &r i procent av investeringen faktiskt riktigt hog. Det innebér att om en intres-
sent bara kan skaffa fram kapital sa kan avkastningen bli bra och darmed finns det resurser
att betala en relativt hog ranta pa kapitalet, ség omkring fem procent, och dven efter nagot
ar kunna borja amortera av lanet, sag i takt med avskrivningarna. Sa smaningom kan lanet
placeras i bank och reversen till fonden l6sas.

Det borde vara manga som ar beroende av att saval gris- som mjolkproduktionen uppratt-
halls i minst nuvarande omfattning for att infrastrukturen i branschen skall fungera; redan
etablerade mj6lk- och grisproducenter, vaxtodlare, mejerier, slakterier, foradlingsindustrin,
LRF, handelsledet m fl, inte minst saljaren av anlaggningen ifraga. Bankerna och aldre f d
lantbrukare med en hygglig summa pa banken inbjudes ocksa till detta initiativ. Risken
delas av alla och den bank som stéller upp kan fa ta del av den cash-flow som foretaget
genererar.

Bredgatan 25 Telefon 046-19 04 40 Momsreg. nr. SE 556234011601 SEB Skandinaviska Enskilda Banken
222 21 Lund Telefax 046-12 32 50 Innehar F-skattesedel Klienters konto: 5624 10 001 01
Suéde www.skanegardar.se Styrelsens sate: Lund Bankgiro: 223-5794



@ SKANEGARDAR AB

LANTEGENDOMAR: FORMEDLING, RADGIVNING, VARDERING

Mitt forslag ar att vi bildar en "riskkapitalfond” ur vilken nystartare efter sedvanlig prov-
ning av kalkyler och personen eller personerna bakom ansokan kan erhalla krediter.
Skanegardar erbjuder sig att bereda drendet och komma med forslag pa upplagg, saker-
heter, ranta, amorteringsvillkor m m. Min bedémning &r att vi skall sprida risken genom
att fonden finansierar hela investeringen, alltsa inte bara topplanen. Darvid minskar risken
sa tillvida att skulle projektet ga 6ver styr sa forlorar fonden kanske 30 procent; en forlust
som da alla far dela lika pa. Hade endast ett topplan lanats ut och projektet gar dver styr sa
forloras ju med storsta sannolikhet hela beloppet.

Skanegardar ar berett att i fonden satsa den erhallna férmedlingsprovisionen x 2. Vi
inbjuder nu alla som énskar delta i projektet att hora av sig till Skanegardar. Var mal-
sattning ar att i en forsta omgang fa ihop 25 Mkr. Lyckas vi med det och projektet
utvecklas bra kan vi latt utdka detta belopp.

Den som &r intresserad av att delta ar valkommen att kontakta undertecknad. Om positivt
gensvar erhalles utarbetar vi inom kort ett prospekt dar villkoren preciseras ytterligare.

Lund juni 2015
Skanegardar AB

Dag Magnusson

VD
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FORGRONINGSSTOD OCH SAM-POLITIK

De flesta lantbrukarna har genomlidit stora osékerheter i deras beslutsfattande kring den
dagliga skotseln. Framst galler det att Jordbruksverket inte har lyckats formedla de direktiv
som har kommit fran EU avseende forandringarna i gardsstodsutbetalningen. Eftersom ut-
formningen inte var klar nar man skulle planera arets inriktning, varken vid hostsadd eller
vid utskicket till SAM-ansokan. Ett flertal lantbrukare har darfor plojt upp faltkanter i fina
grodor for att uppratthalla regelverket kring forgréningsstodet, de miljémassiga vinsterna
kan diskuteras, men den ekonomiska forlusten &r ett faktum. Hade regelverket varit klart
nar man paborjade planeringen for arets vaxtodlingssasong hade detta kunnat undvikas.
Lantbrukare och lantbrukets aktorer lever precis som andra foretagare och den har typen
av byrakratiska osékerheter bor till varje pris undvikas.

Lund juni 2015
Skanegardar AB

Gustaf Magnusson-Kroon
Agronom
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Nyligen saldes Rosendals Gods utanfor Helsingborg

Rosendals Gods utanfor Helsingborg har forsalts till Poul M. Mikkelsen.

Poul M. Mikkelsen driver industriverksamheten Jacob Holm & Sons AG i Schweiz och
godsverksamheten Donnerup A/S i Danmark. Saljare &r familjen Bennet som varit dgare till
Rosendals Gods i mer an 400 ar. Tilltrade sker den 1 juli 2015.

Godset omfattar 820 hektar och slottet ar uppfort 1615 i renassansstil; ett av Skanes vackraste
gods. Overlatelsen sker genom en bolagsaffar och innefattar dven djur, lantbruksinventarier
och vaxande gréda. Driften av godset kommer att fortga och pa sikt kommer renovering av
slottet och dess omgivningar att ske.

Hela forsaljningsprocessen har tagit knappt fyra manader.
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ﬁ ~ Ett axplock av sdlda fastigheter
SKANEGARDAR AB under 2014—2015
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Lantbruk och skogsbruk

" L
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Stiby - Simrishamn 50 ha Stiby - Simrishamn 60 ha

=0

Fleninge Bostalle - Helsingborg 125 ha Damparp - Nassjo 50 ha, gris
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Lantbruk och skogsbruk

Ostra Kattarp — Malmo 26 ha Sovdeljunga— 245 ha

Haraberga - O Goinge 162 ha

Knutsgarden - Laholm 175 ha, mj6lk Sovdemolla - Sjobo 132 ha
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Lantbruk och skogsbruk

Kaseholm mark - Tomelilla 145 ha Del av Nya Varv - Tidaholm 130 ha

Ebbarp - Helsingborg 70 ha

Hogserdd - Eslov 31 a - Lyngby - Lund 25 ha
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Livsstilsboende och mindre gardar

Lyngby Mjo6vik - Kristianstad 7 ha Tormestorp - Hassleholm 2 ha

Komstad - Simrishamn 2 ha Svenshdg - Ladugardsmarken Lund 0,5 ha

Idardds slott Hunneberga - Eslév 4 ha Berte Gard Onnestad - Kristianstad 1 ha




Skanegardars medarbetare

Vice VD Ann Knutsson
Agronom, marknadsansvarig
och formedlar avkastnings-
jordbruk

Reg. fastighetsmaklare

VD Dag Magnusson
Civilekonom och ansvarig
for storre fastighets— och
bolagsaffarer.

Reg. fastighetsméklare

Gustaf Magnusson-Kroon Hans Eyrich

Agronom Jurist

Formedlar skogs— och Bistér i juridiska frgor och

avkastningsjordbruk. arrendefragor. Formedlar
hast— och livsstilsgardar.
Reg. fastighetsméklare

Lars Skoog
Lantmastare
Formedlar avkastnings-
jordbruk.

Reg. fastighetsmaklare

Peter Olsson
Skogsmastare

Formedlar skogsfastigheter.
Reg. fastighetsmaklare

Emelie Jung
Hogskolemaklare
Formedlar hast— och
livsstilsgardar.

Reg. fastighetsméklare

Ann Falkenberg
Civilekonom

Skater rakenskaper for vara
bolag.

Mikael Sjoberg
Lantmastare
Jonkopingskontoret.
Formedlar skogs— och
avkastningsjordbruk.
Reg. fastighetsméklare

Elisabet Andersson
Hogskolemaklare
Formedlar hast- och
livsstilsgardar.

Reg. fastighetsmaklare

Bjorn Stigwall
Jur.kand

Formedlar hést— och
livsstilsgérdar.

Reg. fastighetsmaklare

Karin Westerberg
Fastighetsméklarassistent
Utfor planritningar, fotografe-
ring samt bistdr maklarna med
visningar m.m.

Anna Jonsson Sunemark
Fastighetsmaklarassistent
IT— och annonsansvarig.
Forvaltar véra hyresfastigheter.
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